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AYUNTAMIENTO DE CONSTANTINA
0. INTRODUCCION.

0.1. INICIATIVA.

La Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Constantina, se redacta y formula por iniciativa
publica del Excmo. Ayuntamiento de dicho municipio, con domicilio en ¢/
Eduardo Dato 7, 41450 Constantina.

Los trabajos de redaccién y la tramitaciéon del PGOU, se han realizado
durante el mandato de D. Mario Martinez Pérez, que como Alcalde ha
impulsado y dirigido las actuaciones del Ayuntamiento para formular esta
iniciativa municipal.

La coordinacién con el equipo redactor de los criterios técnicos y juridicos
municipales ha sido realizada por:

-D. Juan Francisco Granés, Arquitecto Técnico Municipal.
-D°. Macarena Alvarez Caro, Secretaria Municipal

PGOU 2009 ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NNSS

0.2.  REDACCION DE LA ADAPTACION PARCIAL

A) ADMINISTRACION COLABORADORA EN LA REDACCION:
La Adaptacién Parcial ha contado con la financiacién y colaboracién de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio.

B) EQUIPO REDACTOR:

-Coordinacién:

Alfredo Linares Agiera, Arquitecto

-Equipo:

Bartolomé Murioz Pozo, Bidlogo
Miguel Ortega Naranjo, Gedgrafo
Estudios Medioambientales y Sistemas de Informacién Geogrdfica

(EMASIG, S.L.).

|
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0.3. IDENTIFICACION.

La Adaptacién Parcial a la LOUA de las NNSS de Constanting, tiene por
objeto la adecuacién de las determinaciones de las NNSS vigentes,
aprobadas definitivamente por la CPOTU el 9-3-1994, a las disposiciones
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA), en los términos previstos en su disposicién transitoria
segunda, es decir, alcanzar como minimo al conjunto de determinaciones
que configuran la ordenacién estructural, en los términos del articulo 10.1
de dicha Ley.

El presente documento tiene el contenido y determinaciones previstas en el
articulo 3 del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con
destino preferente a la construccién de viviendas protegidas.

0.4. DOCUMENTOS INTEGRANTES DE LA ADAPTACION
PARCIAL DE LAS NNSS.

La Adaptacién Parcial de las NNSS de Constantina estd compuesta por
los siguientes documentos, segin dispone el articulo 6 del Decreto
11/2008:

Documento I: MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Documento Il:  ANEXO DE LAS NORMAS URBANISTICAS.
Documento Ill:  PLANOS.

Il-A. Planos de informacién.
II1-B. Planos de ordenacién.

0.5. FORMACION DE LA ADAPTACION. ESTADO Y PREVISIONES.

09-04-09:
20-07-09:
30-07-09:

10-09-09:
16-10-09:

22-10-09:

06-11-09:

10-11-09:

22-11-09:

23-11-09:

30-11-09:

21-12-09:

-09:

Inicio de los trabajos.

Redaccion del documento de Adaptacion para tramitacion.
Acuerdo municipal de inicio de tramitacién e informacién
publica.

Publicacién en el BOP de la informacién publica.

Informe de la Consejeria de Cultura, Delegacién Provincial
de Sevilla.

Informe de la Consejeria de Medio Ambiente, Delegacién
Provincial de Sevilla.

Informe de los Servicios Técnicos de la Direccién General
de Urbanismo, indicando correcciones a realizar.

2° Informe de la Consejeria de Medio Ambiente;
Delegacién Provincial de Sevilla.

Informe del Servicio de Carreteras de la COPT Delegacién
Provincial de Sevilla.

Redaccion de Anexo de correcciones de la AdP para
adecuarse al Informe de la DGU.

Informe de la Comisién Interdepartamental de Valoracién
Territorial y Urbanfstica.

Redacciéon de documento de AdP para aprobacién
definitiva.

Aprobacién definitiva de la Adaptacién por Ayuntamiento.
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DOCUMENTO II: ANEXO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

iNDICE

PARTE 11-A: NORMAS URBANISTICAS. .......coooviiiiiiiiieeieeeeieeennns 5

TITULO 1. OBJETO, CONTENIDO Y EFECTOS DE LA ADAPTACION

PARCIAL. .. .oiiiiiiii ettt e e e e e s e et e s eenaeeeannanes 6
CAPITULO 1. ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTE A LA LOUA. ...t 6
Articulo 1.7.7. Objeto y alcance......ooviiiiiiii e 6
Articulo 1.71.2. DOCUMENTACION. ... ..eeiiieiiieiie et 7
CAPITULO 2. VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION
DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL........... 7
Articulo 1.2.1. Vigencia de los instrumentos de planeamiento general. .............. 7
Articulo 1.2.2. Documentacién de los instrumentos de planeamiento general
VIGBMTES . ottt ettt ettt e e ettt e et e e et e e e e aeee e s 7
Articulo 1.2.3. Interpretacién de los instrumentos de planeamiento general
VIGEINTES. ettt ettt 8
Articulo 1.2.4. Ordenacién estructural del municipio y su nicleo urbano. .......... 9
Articulo 1.2.5. Identificacién de la ordenacién estructural. ......coooviiiiiiiieen. 9

TITULO 2. REGIMEN GENERAL DE CLASIFICACION DEL SUELO....10
CAPITULO 1. CLASIFICACION Y REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

................................................................................................. 10
Seccion 1. Clases de suelo. .......coccueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecee 10
Articulo 2.1.1. Divisién general del suelo en razén a su clasificacién OF). ....... 10
Seccién 2. Régimen del suelo urbano. ..........cccoooiiiiiiiiiiiie 10
Articulo 2.1.2. Definicién y categorias (OF)......ccoviiiiiiiiiiiiiciieicec e 10
Articulo 2.1.3. Régimen del suelo urbano consolidado (OF).......... 11
Articulo 2.1.4. Régimen del suelo urbano no consolidado (OE)..... .12
Seccién 4. Régimen del suelo urbanizable. ................cccoo.. B
Articulo 2.1.5. Definicién y categorfas (OF).......ccuovieiiiieiiiieieiieieee e 13
Articulo 2.1.6. Estatuto de propiedad del suelo urbanizable (OE). ................... 13
Articulo 2.1.7. Régimen del suelo urbanizable no sectorizado (OE).... ... 15
Articulo 2.1.8. Régimen del suelo urbanizable sectorizado (OF). .........ccoveene.. 15
Articulo 2.1.9. Régimen del suelo urbanizable ordenado (OF)..........c.cccvene.. 15
Seccién 5. Régimen general del suelo no urbanizable. .......................... 16
Articulo 2.1.10. Definicién y categorias (OF).....cuovieiiiiaiiiieieiieieec e 16
Articulo 2.1.11. Régimen general de la propiedad en suelo no urbanizable (OE)
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TITULO 1. OBJETO, CONTENIDO Y EFECTOS DE LA
ADAPTACION PARCIAL.

CAPITULO 1. ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTE A LA LOUA.

Articulo 1.1.1. Objeto y alcance.

1. El presente documento es una adaptacién parcial del planeamiento
general vigente en el municipio de Constantina, a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en lo sucesivo LOUA).

2. De acuerdo con el apartado 2 de la Disposicion Transitoria Segunda de
la citada LOUA, tienen la consideracién de adaptaciones parciales
aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacién estructural, en los términos del articulo 10.1 de
dicha Ley.

3. El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente
adaptacién parcial del planeamiento general vigente a la LOUA, de
conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008 de 22 de enero, en
sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacién expresada en la
Memoria, para las determinaciones objeto de adaptacién. La adaptacién
parcial de las Normas Subsidiarias, por su naturaleza, no deroga la
vigencia juridica de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, si bien las
desplaza a los meros efectos formales, de utilizacién y consulta como
instrumento integrador de la ordenacién urbanistica vigente en el
municipio.

En caso de discrepancias entre el documento de adaptacién parcial y las
Normas Subsidiarios prevalecerdn estas Ultimas sobre las primeras,
siempre que esta divergencia no tenga su origen en el objeto mismo de la
adaptacién, concretamente, la aplicacién sobrevenida de disposiciones de
directa aplicacién, el reconocimiento de las alteraciones que se hayan
producido como consecuencia de ejecucién del planeamiento vigente, asf
como el contenido, alcance y criterios establecidos en los articulos 3, 4 y 5
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del Decreto 11/2008 y que se desarrollan en este documento.

Articulo 1.1.2. Documentacién.

La presente Adaptacién Parcial estd compuesta por los siguientes
documentos:

-Documento | Memoria Justificativa.
-Documento ll:  Anexo de las Normas Urbanisticas.
-Documento lll:  Planos.

(TM: Territorio municipal; NU: Nucleo urbano)
-ll-A:  Planos de Informacién del planeamiento vigente:

-i.1. Encuadre comarcal.

-i.2. TM. Ordenacién en las NNSS vigentes.
-i.3. TM. Sintesis de afecciones.

-i.4. TM. Usos del suelo.

-i.5. NU. Clasificacién de suelo.

-i.6. NU. Calificaciéon de suelo y sistemas.
-i.7. NU. Calificacién y estructura actualizada.

-llI-B:  Planos de ordenacién de la Adaptacién Parcial:

-0.1. TM. Clasificacién de suelo.

-0.2. TM. Estructura, calificacién y protecciones.
-0.3. NU. Clasificacién de suelo.

-0.4. NU. Estructura general, usos globales.
-0.5. NU. Proteccién del Patrimonio.

CAPITULO 2.  VIGENCIA, DOCUMENTACION E
INTERPRETACION  DE  LOS  INSTRUMENTOS  DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

Articulo 1.2.1. Vigencia de los instrumentos de planeamiento
general.

1. El planeamiento general vigente en el municipio estd integrado por las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, en la versién de su Texto
Refundido aprobadas definitivamente conforme al acuerdo de la Comisién
Provincial de Urbanismo de fecha 9 de marzo de 1994. Dicho instrumento
asimila su denominacién a Plan General de Ordenacién Urbanistica (en
adelante PGOU) en virtud de lo dispuesto por el apartado 3 de la
Disposicién Transitoria Cuarta de la LOUA.

2. Integran ademds el planeamiento general del municipio, las
modificaciones del mismo, aprobadas definitivamente en el periodo de
vigencia del instrumento anterior.

3. Igualmente, forman parte del planeamiento general, el planeamiento de
desarrollo definitivamente aprobado, y asi identificado en la presente
adaptacién.

4. Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento anteriores
quedaran innovados por la presente adaptacién parcial a la LOUA, en los
términos determinados por las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 1.2.2. Documentacién de los instrumentos de planeamiento
general vigentes.

1. Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 1.2.1 de
estas Normas Urbanisticas, conservardn como vigentes el conjunto de la
documentacién que los integra como un todo unitario y coherente, hasta el
momento de su fotal revisién o adaptacién completa a la LOUA, y ello, sin
perjuicio del valor inferpretativo de sus determinaciones, que se realizard
de modo coherente con lo establecido en el arficulo 1.2.3 de estas
Normas Urbanisticas, y con los contenidos de la Memoria Justificativa de
esta adaptacién parcial.

2. La documentacién de la presente Adaptacién Parcial serd considerada
como un anexo constituido por los documentos descritos en el articulo
1.1.2. Dicha documentacién se considerard integrada, con cardcter
complementario o subsidiario, en el conjunto de documentos de los
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instrumentos de planeamiento general vigentes a los que afecta.

3. A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la
documentacién del planeamiento general del municipio queda definida del
siguiente modo respecto a la documentacién exigible a un Plan General
de Ordenacién Urbanistica:

- Memoria General: Integrada por la Memoria Justificativa de esta
Adaptacién Parcial, y la Memoria Justificativa de las NNSS vigentes, sus
modificaciones, y sus documentos anexos. Contiene la informacién, los
objetivos generales y la justificacion de los criterios adoptados, y constituye
el instrumento bdsico para la interpretacién del Plan en su conjunto.

- Planos de Informacién: Constituidos por los del planeamiento general
vigente y sus innovaciones, asi como aquellos planos de ordenacién que
constituyen la base de informacién de la presente adaptacién parcial.

- Planos de Ordenacién: Del término municipal (0.1 y 0.2) y del nicleo de
urbano (0.3, 0.4 y 0.5), con las determinaciones previstas en la legislacién
urbanistica.

- Normas Urbanisticas: Constituye el cuerpo normativo de la ordenacién, e
incluye, aodemds de este Anexo de las Normas Urbanisticas, las
correspondientes al planeamiento general vigente, sus innovaciones y del
planeamiento de desarrollo aprobado, que no sean expresamente
derogadas o resulten inaplicables por las presentes Normas, asi como sus
Fichas de Planeamiento y Gestidn, con las innovaciones contenidas en la
Parte 2 de estas Normas.

Articulo 1.2.3. Interpretacién de los instrumentos de planeamiento
general vigentes.

1. La interpretacién del PGOU corresponde al Ayuntamiento, en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades
propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de las
funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. los distintos documentos del PGOU integran una unidad cuyas
determinaciones deben aplicarse segin el sentido propio de la Memoria
General, en razén a sus contenidos, finalidad y obijetivos, en relacién con
el contexto y los antecedentes histéricos y legislativos, asi como en
atencién a la realidad social del momento.

3. En caso de contradiccién entre las determinaciones, prevalecerd:

- La Memoria sobre la planimetria.

- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en
cuanto a ejecucién del planeamiento, régimen juridico y aprovechamiento
del suelo.

- La planimetria de ordenacién sobre la restante planimetria en cuanto a
su mayor precision, y en particular, los de menor escala sobre los de
mayor escala. Las determinaciones graficas de un plano de ordenacion de
contenido especifico prevalecen sobre la representacién de estds en los
demds planos.

- Las ordenanzas generales sobre las particulares.

4. En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta Adaptacién
Parcial, prevalecerd el contenido expresado en los documentos de la
misma respecto a los del planeamiento general vigente, estableciéndose
para ello, el mismo orden de prelacién documental establecido en el
apartado anterior, en caso de contradiccién entre ellos.

5. En el caso de contradiccion entre la regulacién contenida en la
planimetria, memoria o normativa urbanistica con la normativa sectorial
de directa aplicacion anterior a la aprobacién de la presente Adaptacién
Parcial, se aplicard la normativa sectorial sin que ello se entienda como
una modificacién del planeamiento vigente.

6. En el caso de contradiccién entre la regulacién contenida en la
planimetria, memoria o normativa urbanistica con la normativa sectorial
de directa aplicaciéon posterior a la aprobacién de la presente Adaptacion
Parcial se seguirdn en este orden los siguientes pasos:

a) Habrd que atender al procedimiento de ajuste previsto en propia
legislacion sectorial.

b) Se procederd a formular consulta o solicitar informe a la administracién
sectorial que haya dictado la normativa sectorial.

c) Se procederd a la revisiéon o modificacién de los instrumentos de
planeamiento afectados por el procedimiento establecido en los articulos
37 o0 38 de la LOUA teniendo en cuenta la previsién legal , la contestacion
a la consulta y/o las determinaciones que se sefalen en el informe
sectorial emitido.

7. Se entiende por normativa sectorial de directa aplicacién toda norma
legal o reglamentaria emanada de cualquier administraciéon poblica
competente. Si la aplicacién de la normativa sectorial requiriera de un acto
administrativo de delimitacién, deslinde, concrecién de la escala o similar,
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la ordenacién prevista en el presente documento tiene la consideracion de
ordenacién provisional, que se concretardé con la ordenacién
pormenorizada que deberd contar con los informes sectoriales preceptivos.

Articulo 1.2.4. Ordenacién estructural del municipio y su nocleo
urbano.

1. De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanistica, la
presente Adaptacién Parcial determina en los Planos de Ordenacién, asi
como en la presente normativa urbanistica, los aspectos concretos y el
alcance de las determinaciones que configuran su ordenacién estructural.

2. Forman parte de la ordenacién estructural del planeamiento vigente, y
de sus innovaciones, las determinaciones contenidas en los instrumentos
planeamiento general vigente no adaptados a la LOUA, afectadas por las
materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha Ley.

Articulo 1.2.5. Identificacién de la ordenacién estructural.

1. Las determinaciones propias de la ordenacién estructural se identifican
en lo referente a sus dimensiones fisicas y espaciales en los Planos de
Ordenacién; y en lo referente a su regulaciéon normativa y a la definicién
de sus pardmetros de ordenacién, en el modo que determina esta
normativa urbanistica.

2. Al objeto de asegurar la distincién e identificacién en esta normativa
urbanistica de los contenidos y determinaciones pertenecientes a la
ordenacién estructural, se sefalan con las siglas “(OE)” los articulos,
parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

3. El resto de determinaciones de estas NNUU no identificadas como
“estructurales”, o bien son disposiciones de cardcter genérico, o bien de
ordenacién “pormenorizada”, que se incluyen con la finalidad de dotar de
adecuada coherencia al conjunto de laos normas, o por ser de
imprescindible concrecién, para que pueda ser viable la integracién en la
Adaptacién, con todo el detalle y alcance requeridos, la planificacion en
materia de recursos naturales, sobrevenida a las vigentes NNSS y que, en
aplicacién de la legislacién sectorial, prevalece sobre el planeamiento
urbanistico y es ineludible su incorporacién para complementar las
determinaciones estructurales.
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TITULO 2. REGIMEN GENERAL DE CLASIFICACION DEL
SUELO.

CAPITULO 1. CLASIFICACION Y REGIMEN GENERAL DEL
SUELO.

Seccién 1. Clases de suelo.

Articulo 2.1.1. Divisién general del suelo en razén a su clasificacién
OE).

1. El PGOU de Constantina, clasifica el término municipal, en suelo
urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable. La clasificacién se
delimita fisicamente en el Plano o.1 para todo el término municipal, y en el
Plano 0.3 para el nicleo urbano.

2. los terrenos incluidos en cada una de las clases de suelo antes
expresadas, participan de un régimen normativo bdsico y diferenciado, a
efectos del desarrollo y ejecuciéon del planeamiento.

Seccion 2. Régimen del suelo urbano.
Articulo 2.1.2. Definicién y categorias (OE).

1. Constituyen el suelo urbano (SUr), aquéllas dreas o terrenos del término
municipal, delimitados expresamente en el “Plano de Ordenacién 0.3
Clasificacién del suelo”, por encontrarse en alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Formar parte del nicleo de poblacion existente o ser
susceptible de incorporarse a él en ejecucién del PGOU, y estar
dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso
rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica en baja
tensién, teniendo estos servicios caracteristicas adecuadas para
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servir a la edificacién que sobre ellos existe o se prevé construir.

b) Estar comprendidos en dreas en las que, ain careciendo de
algunos de los servicios citados en el pdarrafo anterior, se
encuentran ya consolidadas por la edificacién, al menos, en las
dos terceras partes de los espacios aptos para la misma, segin la
ordenacién que este planeamiento general propone e integrados
en la malla urbana en condiciones de conectar a los servicios
urbanisticos bdsicos resefiados en el apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucién del
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.

2. En esta clase de suelo, el PGOU establece las siguientes categorias, a
efectos de la aplicacién del régimen de derechos y deberes de los articulos
55y 56 de la LOUA:

a) Suelo urbano consolidado (SUrc): Integrado por los terrenos a
los que se refiere el apartado anterior, cuando estén urbanizados
o tengan la condicién de solares, y no deban quedar
comprendidos en el apartado siguiente.

b) Suelo urbano no consolidado (SUrnc): Integrado por los
terrenos que la Adaptacién adscribe a esta clase de suelo por
concurrir alguna de las siguientes circunstancias:

b.1. Carecer de urbanizacién consolidada por:

- No comprender la urbanizacién existente todos los servicios,
infraestructuras y dotaciones pUblicos precisos, o unos u otras no
tengan la proporcién o las caracteristicas adecuadas para servir
a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de construir.

- Precisar la urbanizacién existente de renovacién, mejora o
rehabilitacién que deba ser realizada mediante actuaciones
integradas de reforma interior, incluidas las dirigidas al
establecimiento de dotaciones.

b.2. Formar parte de dreas homogéneas de edificacion,
confinuas o discontinuas, a las que el instrumento de
planeamiento les atfribuya un aprovechamiento  objetivo
considerablemente superior al existente, cuando su ejecucién
requiera el incremento o mejora de los servicios publicos y de
urbanizacién existentes.

3. Los terrenos clasificados como urbanizables que, en ejecucién de los
Planes Parciales que desarrollen el presente planeamiento general llegaran
a disponer de los mismos elementos de urbanizacién a que se refieren los
parrafos anteriores, tendrdn la consideracién de suelo urbano a partir del
momento en el que, ftras aprobarse el oportuno instrumento
equisdistributivo, las obras de urbanizaciéon sean recepcionadas por la
Administracién Municipal. La nueva clasificacion de estos terrenos se
expresard en los textos refundidos que del documento del planeamiento
general se realice y en el que se expresard la causa de su reconocimiento.

Articulo 2.1.3. Régimen del suelo urbano consolidado (OE).

1. El suelo urbano consolidado por la urbanizacién, ademds de las
limitaciones especificas de uso y edificaciéon de las presentes normas,
estard sujeto a la de no poder ser edificado hasta que la respectiva parcela
mereciera la condicién de solar, salvo que se asegure la ejecucidn
simultdnea de la urbanizacién y de la edificacién, mediante las garantias y
avales correspondientes.

2. Las Normas establecen el plazo de edificacién en suelo urbano
consolidado. La no iniciacién en el plazo fijado de la edificacién de las
parcelas y solares, incluidos los que cuenten con edificacién deficiente o
inadecuada, comporta la inclusién de la parcela o solar en el Registro
Municipal de solares y Edificaciones ruinosas, y habilitard a la
Administracién Municipal para formular a los propietarios requerimiento
para el cumplimiento del deber de edificaciéon en un Gltimo y definitivo
plazo de un afio.

3. Los propietarios de solares sin edificar, ubicados en el suelo urbano
consolidado, deberdn presentar proyecto con peticiéon de licencia de
edificacién e inicio de la edificacién dentro de los plazos maximos en la
Ordenanza Municipal Reguladora del Registro de Solares. De forma
subsidiaria, en ausencia de Ordenanza, se aplicard un plozo que se
extenderd como méximo cuatro afos desde la entrada en vigor de la
presente Adaptacién Parcial, para la solicitud de licencia e inicio de las
obras en el plazo establecido en la misma.

4. En el caso de que las parcelas de suelo urbano consolidado estuviesen
calificadas con destino a usos publicos, el régimen de utilizacién de las
edificaciones existentes serd el correspondiente a la categoria de fuera de
ordenacién, pudiendo ejercitar su propietario la facultad de instar a la
expropiacién de los terrenos y edificaciones una vez transcurrido el plazo
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de cuatro afios desde la aprobacién de la presente Adaptacién Parcial sin
que la Administracién hubiese iniciado el correspondiente expediente a tal
efecto. Hasta tanto se proceda a su efectiva adquisicién por la
Administracién, el propietario estard obligado a conservar el terreno y las
edificaciones en él existentes en las debidas condiciones de seguridad y
ornato.

Articulo 2.1.4. Régimen del suelo urbano no consolidado (OE).

1. Son derechos y facultades de los propietarios del suelo urbano no
consolidado de terrenos incluidos o adscritos a los dmbitos de unidades de
ejecucion:

a)

El aprovechamiento urbanistico subjetivo al que tendran derecho el
conjunto de propietarios de terrenos comprendidos en una unidad de
ejecucion, serd el que resulte de aplicar a su superficie el 90% del
aprovechamiento tipo del drea de reparto.

En el sistema de compensacién, a instar el establecimiento del sistema
y competir, en la forma determinada legalmente, por la adjudicacién
de la gestién del mismo, y en todo caso, adherirse a la junta de
compensacién o solicitar la expropiacién forzosa.

En el sistema de cooperacién, a decidir si la financiacién de los
gastos de planeamiento, gestiéon y urbanizacién, los realiza mediante
pago en metdlico o mediante aportacién de parte de sus
aprovechamientos urbanisticos subjetivos.

En el sistema de expropiacién por gestion indirecta, a competir en
unién con los propietarios afectados por la adjudicacion del sistema,
pudiendo ejercitar el derecho de adjudicacion preferente en los
términos establecidos legalmente; y en todo caso, a instar la efectiva
expropiacion en los plazos previstos para la ejecucion de la unidad,
pudiendo solicitar la liberacién de la misma para que sea evaluada
por la Administracién su procedencia.

Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso
percibir el correspondiente justiprecio, en el caso de no participar en
la ejecuciéon de la urbanizacién.

2. Los deberes del propietario del suelo urbano no consolidado en dmbitos
en los que las presentes Normas establezcan o prevean la delimitacién de

unidades de ejecucién, son:

a)

f)

Cuando el sistema de ejecucion sea el de compensacién, promover la
transformacién de los terrenos en las condiciones y con los
requerimientos exigibles establecidos en la legislacién urbanistica y en
el presente Plan. Este deber integra el de presentacion del
correspondiente planeamiento de desarrollo, cuando se trate de un
dmbito de planeamiento especifico sin ordenacién detallada, asi
como la presentacion de la documentacién requerida para el
establecimiento del sistema.

Ceder obligatoria y gratuitamente el Municipio los terrenos destinados
por la ordenacién urbanistica o viales como dotaciones, y que
comprenden tanto las destinadas al servicio del sector o dmbito de
actuacién, como los sistemas generales incluidos, e incluso los
excluidos pero adscritos a la unidad de ejecucién a los efectos de su
obtencién.

Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio, la superficie de
terrenos, ya urbanizados, en que se localice la parte de
aprovechamiento urbanistico lucrativo correspondiente  a  dicha
Administracién en concepto de participacién de la comunidad en las
plusvalias generadas por la actividad publica de planificacién y que
asciende al 10% del aprovechamiento medio del drea de reparto en
que se integre la unidad de ejecucién.

Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad a la ejecucién material
del mismo, lo cual exigird la aprobacién del proyecto de
reparcelacién de modo previo al inicio de las obras de urbanizacién.

Ceder la superficie de terrenos en los que deban localizarse los
excedentes de aprovechamiento que tenga la unidad de ejecucién
respecto al aprovechamiento medio del drea de reparto. Estos excesos
se podrdn destinar a compensar a propietarios afectados por sistemas
generales y restantes dotaciones no incluidas en unidades de
ejecucion, asi como a propiefarios de ferrenos con un
aprovechamiento objetivo inferior.

Costear la urbanizacién, y en el caso del sistema de compensacién
ejecutarla en el plazo establecido al efecto.

Conservar laos obras de urbanizacién y mantenimiento de las

ANEXO DE LAS NORMAS URBANISTICAS / 12



ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NNSS

AYUNTAMIENTO DE CONSTANTINA

dotaciones y servicios puUblicos hasta su recepcién municipal, y
cuando asi proceda, conforme a estas Normas o convenios
urbanisticos, con posterioridad a dicha recepcion.

h)  Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en
todo caso, la licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto
de transformacién o uso del suelo, natural o construido.

i)  Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

i) Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la ordenacién
urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de solar.

k) Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificaciéon realizada para que
mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de
autorizacién para su ocupacion.

3. Los propietarios de parcelas localizadas en dmbitos con la ordenacién
detallada establecida en las Normas en los que éstas no han procedido a
delimitar directamente los dmbitos de las unidades de ejecucién pero se
prevea su ejecucion sistemdtica, podrdn solicitar a la Administracién
Municipal que proceda a la delimitacién de la Unidad y al establecimiento
del sistema de ejecucién a fin de que pueda operarse de forma simultédnea
la distribucion de beneficios y cargas que se deriven del planeamiento. En
todo caso, la delimitacién del &mbito de la unidad de ejecucion se
realizard antes de que finalice el plazo establecido en las previsiones de
programacién  para la aprobacién del correspondiente proyecto de
reparcelacion.

Seccién 4. Régimen del suelo urbanizable.

Articulo 2.1.5. Definicién y categorias (OE).

1. Integran el suelo urbanizable (SUz), los terrenos que la Adaptacién
Parcial adscribe a esta clase, por estar clasificados como apto para
urbanizar en las NNSS originarias que se adaptan, y cumplir los requisitos
del articulo 4.2. del Decreto 11/2008 y del articulo 47 de la LOUA.

2. En esta clase de suelo se establecen las siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable ordenado (SUzo): Integrado por los terrenos que
forman parte de Sectores clasificados como suelo urbanizable o apto para

urbanizar en las NNSS originarias que se adaptan, y cuentan con la
ordenacién detallada, por haberse aprobado definitivamente el Plan
Parcial del Sector.

b) Suelo urbanizable sectorizado (SUzs): La AdP no delimita directamente
esta categoria; no obstante, en desarrollo de los terrenos que se adscriben
a la categoria del apartado ¢) siguiente, tendrdn la clasificacién de suelo
urbanizable sectorizado los terrenos de suelo urbanizable no sectorizado,
una vez que sobre los mismos (o parte de ellos) se formule y apruebe un
Plan de Sectorizacién.

c) Suelo urbanizable no sectorizado (SUzns): La Adaptacién integra suelo
como urbanizable de esta categoria; el resto del suelo apto para urbanizar
en que no procede la aplicacién de las clases anteriores.

Articulo 2.1.6. Estatuto de propiedad del suelo urbanizable (OE).

1. Son derechos y deberes de los propietarios del suelo urbanizable
sectorizado y ordenado vinculados a los procesos de transformacién
urbanistica los siguientes:

A) Derechos: Los derechos del propietario derivados del ejercicio de la
facultad de promocién de la actuacién de transformacién urbanistica
del suelo urbanizable son:

a) El aprovechamiento urbanistico que tendran derecho a patrimonializar
el conjunto de propietarios de terrenos comprendidos en un secfor
(una vez sean cumplimentados los deberes urbanisticos vinculados al
proceso de transformacién urbanistica para alcanzar la situacién
basica de suelo urbanizado), serd el que resulte de aplicar a su
superficie el 90 % del aprovechamiento medio del drea de reparto.

b) En el sistema de compensacién, el ejercicio de la facultad de
promocién da derecho a instar el establecimiento del sistema y
competir, en la forma determinada legalmente, por la adjudicacién
de la gestién del mismo, y en todo caso, adherirse a la junta de
compensacion.

c) En el sisema de cooperacion, el ejercicio de la facultad de promocién
da derecho a decidir si la financiacién de los gastos de planeamiento,
gestiéon y urbanizacién, los realiza mediante pago en metdlico o
mediante aportacién de parte de sus aprovechamientos urbanisticos
subjetivos.
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En el sistema de expropiacién por gestion indirecta, el ejercicio de la
facultad de promocién da derecho a competir en unién con los
propietarios afectados por la adjudicacién del sistema, pudiendo
ejercitar el derecho de adjudicacién preferente en los términos
legalmente formulados; y en todo caso, o instar la efectiva
expropiacion en los plazos previstos para la ejecucion de la unidad,
pudiendo solicitar la liberacién de la misma para que sea evaluada
por la Administracién su procedencia.

Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso,
percibir el correspondiente justiprecio, en el caso de no participar en
la ejecuciéon de la urbanizacién.

Deberes legales vinculados a las actuaciones de transformacién
urbanisticas: Los deberes del propietario del suelo urbanizable en las
categorias de ordenado y sectorizado, vinculados al ejercicio de
participar en la ejecucion de las actuaciones de urbanizaciéon son:

Cuando el sistema de actuacién sea el de compensacién, promover la
transformacién de los terrenos en las condiciones y con los
requerimientos exigibles establecidos en la legislacién urbanistica y en
los presentes Normas; este deber integra el de presentacion del
correspondiente Plan Parcial, cuando se trate de un sector sin
ordenacién detallada, asi como la presentacién de la documentacion
requerida para el establecimiento del sistema.

Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio los terrenos destinados
por la ordenacién urbanistica a viales como dotaciones, y que
comprenden tanto las destinadas al servicio del sector o dmbito de
actuacién, como los sistemas generales incluidos, e incluso los
excluidos pero adscritos a la unidad de ejecucién a los efectos de su
obtencién.

Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio la superficie de los
terrenos, ya urbanizados, en que se localice la parte de
aprovechamiento urbanistico lucrativo correspondiente a  dicha
Administracién en concepto de participacién de la comunidad en las
plusvalias generados por la actividad publica de planificacién y que
asciende al 10% de aprovechamiento medio del drea de reparto en
que se integra la unidad de ejecucién. La entrega de las parcelas a la
Administracién urbanistica, se realizard libre de cargas urbanisticas.

Proceder a la distribuciéon equitativa de los beneficios y cargas

f)

derivados del planeamiento, con anterioridad a la ejecucién material
del mismo, lo cual exigird la aprobacién del proyecto de
reparcelaciéon de modo previo al inicio de los trabajos de
urbanizacién.

Ceder la superficie de terrenos en los que deban localizarse los
excedentes de aprovechamiento que tenga la unidad de ejecucién
respecto al aprovechamiento medio del drea de reparto. Estos excesos
se podrdn destinar a compensar a propietarios afectados por sistemas
generales y restantes dotaciones no incluidas en unidades de
ejecucién, asi como a propietarios de ferrenos con un
aprovechamiento objetivo inferior, teniendo derecho a la adjudicacién
de los citados excesos, previa detraccién del porcentaje a que se
refiere la letra c) anterior, debiendo participar proporcionalmente en
los costes de urbanizacién correspondientes.

Costear, y en el caso del sisema de compensacién, ejecutar en el
plazo establecido al efecto, todas las obras de urbanizacién previstas
en el interior del sector, tanto de cardcter local como los sistemas
generales incluidos en el mismo, conforme al proyecto/s de
urbanizacién que desarrolle las previsiones del instrumento de
planeamiento de ordenacién pormenorizada, asi como las
infraestructuras exteriores al sector para la conexién con las redes
generales de capacidad suficiente para la acometida de las
demandas del mismo.

Conservar las obras de urbanizacién y mantenimiento de las
dotaciones y servicios puUblicos hasta su recepciéon municipal, y
cuando asf proceda, conforme a estas Normas o por previsién de los
convenios urbanisticos previos a la fijacién del sistema, con
posterioridad a dicha recepcién.

2. De igual forma, los propietarios de las parcelas resultantes de la
ejecucion urbanistica en sectores de suelo urbanizable, tendrén los
siguientes deberes:

a)

Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en
todo caso, la licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto
de transformacién o uso del suelo, natural o construido.

Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién.

Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la ordenacién
urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de solar.

Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacién realizada para que
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mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de
autorizacién para su ocupacion.

Articulo 2.1.7. Régimen del suelo urbanizable no sectorizado (OE).

Mientras no cuenten con Plan de Sectorizacién, los terrenos de suelo
urbanizable no sectorizado estardn sometidos al régimen del articulo 53 de
la LOUA. Cuando sean sectorizados, les serd aplicable el régimen del
articulo 2.1.8 siguiente.

Articulo 2.1.8. Régimen del suelo urbanizable sectorizado (OE).

1. Mientras con cuenten con ordenacién pormenorizada, en los terrenos
del suelo urbanizable sectorizado, sélo podrédn autorizarse las
construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y
servicios publicos y las de naturaleza provisional.

2. No se podrd efectuar ninguna parcelaciéon urbanistica en el suelo
urbanizable sectorizado sin la previa aprobacién del Plan  Parcial
correspondiente al sector donde se encuentren los terrenos.

3. No se podrd edificar en los sectores de suelo urbanizable sectorizado
hasta tanto se hayan cumplido los siguientes requisitos:

a) Aprobacién definitiva del correspondiente Plan Parcial y Proyecto de
urbanizacién.

b) No se hayan cumplido los tramites del sistema de actuacién que
corresponda.

c) Aprobaciéon del Proyecto de Reparcelacion.
d) Ejecucién de las obras de urbanizacién.

4. Una vez aprobado definitivamente el Plan parcial los terrenos tendran la
consideracién de suelo urbanizable ordenado, siendo de aplicacion el
régimen propio de esta categoria de suelo expuesto en el articulo
siguiente.

Articulo 2.1.9. Régimen del suelo urbanizable ordenado (OE).

1. La aprobacién definitiva de la ordenacién pormenorizada del suelo

urbanizable determina que:
a) Los terrenos queden vinculados al proceso urbanizador y edificatorio.

b) Los terrenos, por ministerio de la ley, queden afectados al
cumplimiento, en los términos previstos por el sistema, del deber de
distribucién justa de los beneficios y cargas vinculados al proceso de
transformacién urbanistica, tal y como resulten precisados por el
instrumento de planeamiento.

2. Los propietarios que hayan ejercitado su facultad de participar en la
actuacién  de transformaciéon  urbanistica, tendrdn derecho a la
patrimonializacién  del aprovechamiento urbanistico resultante de la
aplicacién a las superficies de sus fincas originarias del 90 % del
aprovechamiento medio del drea de reparto. La patrimonializacion del
aprovechamiento subjetivo queda condicionado al efectivo cumplimiento
de los deberes legales vinculados al ejercicio de la citada facultad.

3. Una vez alcancen los terrenos la categoria de suelo urbanizable
ordenado, las cesiones de terrenos a favor del Municipio o Administracién
Actuante comprenden:

a) La superficie total de los sistemas generales y demds dotaciones
correspondientes a viales, aparcamientos, parques y jardines, centros
docentes, equipamientos deportivo, cultural y social y los precisos
para la instalacién y el funcionamiento de los restantes servicios
pUblicos previstos.

b) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada,
precisa para materializar el 10% del aprovechamiento medio del drea
de reparto.

c) La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de
aprovechamiento  atribuidos  al  sector por encima  del
aprovechamiento medio del drea de reparfo, excepto que sean
adjudicados a titulares de sistemas generales exteriores, o propietarios
de sectores en situacién deficitaria en sus derechos a de
aprovechamiento subijetivo.

Los terrenos obtenidos por el municipio, en virtud de cesién obligatoria y
gratuita por cualquier concepto, quedardn afectados a los destinos

previstos en el instrumento de planeamiento correspondiente.

4. Salvo para la ejecucién anticipada de los sistemas generales o locales
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incluidos en el sector, queda prohibida la realizaciéon de actos de
edificacién o de implantacién de usos antes de la aprobacién del
correspondiente Proyecto de urbanizacién y de Reparcelacion.

5. De igual modo quedan prohibidas las obras de edificacién antes de la
culminacién de las obras de urbanizacién salvo en los supuestos de
realizacién simultdnea.

Seccién 5. Régimen general del suelo no urbanizable.
Articulo 2.1.10. Definicién y categorias (OE).

1. Integran el suelo no urbanizable (SNU) los terrenos que la Adaptacién
Parcial adscribe a esta clase, por concurrir en los mismos los requisitos y
valores que establece el articulo 46 de la LOUA.

2. En esta clase de suelo se establecen las siguientes categorias, cuya
delimitacion fisica se especifica en el Plano de Ordenacién o.1.:

A) Suelo no urbanizable de especial proteccién (SNUep): Se incluyen en
esta subclase de suelo no urbanizable, los terrenos en los que concurren
una o varias de las circunstancias del articulo 46.1 de las LOUA, y en
funcién de las mismas, dentro de esta categoria se distinguen a su vez las
siguientes subcategorias:

b) Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica
(SNUep-I): Se incluyen en esta subcategoria de suelo no urbanizable de
especial proteccion, aquéllos terrenos en los que concurren los criterios de
los apartados a) y b) del articulo 46.1 de la LOUA. La Adaptaciéon adscribe
a esta categoria en el municipio los suelos incluidos en el Parque Natural
Sierra Norte de Sevilla; asi como aquellos elementos del territorio, en que
la legislacién sectorial que les afecta, determina expresamente su
clasificacién como suelo no urbanizable de especial proteccién, tales
como las vias pecuarias, montes publicos, cauces de dominio pUblico que
discurren por SNU vy el patrimonio histérico declarado en el medio rural.
Asimismo, en las Normas se articula con cardcter superpuesto y
prevalente, las protecciones derivadas de las legislaciones sectoriales
especificas con incidencia en el municipio, cuya delimitacién fisica se
contiene en el Plano de Ordenacién 0.2, y su regulacién normativa se
integra en el Titulo 4 de estas NNUU.

a) Suelo no urbanizable de especial proteccién por la planificacién
territorial o urbanistica (SNUep-p): Se incluyen en esta subcategoria de

suelo no urbanizable de especial proteccion, aquéllos terrenos en los que
concurren los criterios de los apartados ¢), d) y e) del arficulo 46.1 de la

LOUA.

B) Suelo no urbanizable de cardcter rural (SNUcr): Se incluyen en esta
categoria de suelo no urbanizable, los terrenos en los que, en base al
articulo 46.1. 1), h) y k) de la LOUA, desde la Adaptacién se considera
necesaria la preservacion del cardcter rural, y por ser improcedente su
transformacién desde razones de sostenibilidad, de limites de capacidad
de las infraestructuras generales existentes, de racionalidad de la
ordenacién estructural del municipio, todo ello en respuesta a las
necesidades objetivas de la poblacién actual y proyectada al horizonte
temporal del Plan, en equilibrio con la utilizacién sostenible de los
recursos, segun la capacidad de acogida ambientalmente mds adecuada
para las diferentes zonas del territorio ordenado.

Articulo 2.1.11. Régimen general de la propiedad en suelo no
urbanizable (OE)

1. El suelo no urbanizable queda sometido al régimen general de derechos
y deberes de los articulos 50 a 52 de la LOUA vy, en desarrollo de dicho
régimen general, a las condiciones reguladas en la presente Seccién y en
los Titulos 4 y 5, en funcién de las condiciones que se establecen para
concrecién en el municipio de las protecciones de la legislacién sectorial,
asi como las condiciones para cada una de las categorias de SNU de la
Adaptacién Parcial.

2. Ademds serd de aplicacién el régimen urbanistico establecido en los
articulos 15, 16y 17 de la Ley 2/1989, de 18 de julio, asi como a las que
en su aplicacién establezcan el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Natural Sierra
Norte de Sevilla. Esta aplicacién serd sin perjuicio de las limitaciones al
uso del suelo y de la edificacién de las presentes NNUU o el Plan Especial
de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla (PEPMF), en
orden a la proteccién desde determinaciones estrictamente urbanisticas,
los valores territoriales, naturales, ambientales, paisajisticos, productivos o
histéricos existentes en dichos terrenos.

3. Con cardcter complementario a los apartados anteriores de este articulo
integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo no
urbanizable, las siguientes facultades y deberes.
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Facultades:

Realizar los actos de usos y disfrute del suelo conforme a su
naturaleza agricola, forestal, ganadera o cinegética, en la forma
establecida en la legislacién sectorial y en las normas urbanisticas.

Realizar las obras y construcciones de edificaciones e instalaciones, en
los términos establecidos en las presentes Normas, requeridas para
una adecuada explotacién de los recursos naturales de los terrenos.
En ningln caso el contenido de estas facultades se extiende a la
realizacién de actos de uso o edificacién que impliquen la
transformacién de su destino o lesione el valor especifico protegido
por el planeamiento.

Deberes.
Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién urbanistica.

Conservar y mantener las construcciones o edificaciones e
instalaciones en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

Conservar y mantener el suelo y en su caso, su masa vegetal, y
cuantos valores en él concurran en condiciones precisas para evitar
riesgos de erosién, de incendios o cualquier ofra perturbacién
medioambiental, asi como para garantizar la seguridad y salubridad
publica. A tal efecto, y de conformidad con la legislacién forestal, se
ejecutardn por el titular del terreno las actuaciones necesarias para la
conservacién de los suelos, para la prevencién, deteccion y extincion
de incendios, asi como para la recuperacién de las dreas
incendiadas. Igualmente se realizardn los tratamientos fitosanitarios
adecuados para combatir las plagas y enfermedades forestales.

Abstenerse de realizar cualquier acto o actividad que pueda tener
como efecto la contaminacién de la tierra, el agua o el aire.

Abstenerse de realizar cualquier acto que potencialmente contribuya a
crear riesgos de formacién de nicleo de poblacién.

Respetar las limitaciones de uso que deriven de la legislacién
administrativa aplicable por razén de colindancia del dominio publico
natural, en los que estén establecidos obras o servicios publicos.

ANEXO DE LAS NORMAS URBANISTICAS / 17



ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NNSS

AYUNTAMIENTO DE CONSTANTINA

TITULO 3. REGIMEN DE LOS SISTEMAS Y ORDENACION
ESTRUCTURAL DEL NUCLEO URBANO.

CAPITULO 1. REGIMEN DE LOS SISTEMAS.
Seccion 1. Sistemas generales.
Articulo 3.1.1. Definiciéon y clases de sistemas generales (OE).

1. Constituyen los sistemas generales el conjunto de suelos,
construcciones, edificaciones e instalaciones, de destino dotacional
publico, asi sefialados por la presente Adaptacién, por constituir la
estructura de articulacién territorial y urbana, que asegura la racionalidad
y coherencia del desarrollo urbanistico y garantiza la calidad vy
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo.

2. La Adaptacién diferencia las siguientes clases de sistemas generales:

a) Sistema general de comunicaciones (carreteras, vias férreas y
vias pecuarias).

b) Sistema general de espacios libres.

c) Sistema general de equipamientos.

d) Sistema general de servicios e infraestructuras.

Articulo 3.1.2. Sistemas generales y sistemas locales.

1. La Adaptacién, en la integracién de los contenidos de ordenacién
pormenorizada de las NNSS y en el planeamiento que la desarrolle,
complementard la estructura territorial y urbana definida por los sistemas
generales, mediante la definicién en los sistemas locales.

2. La localizacién y definicién de las caracteristicas de los sistemas locales
se realizard atendiendo a la estructura territorial y urbana establecida en la
Adaptacién, complementado la funcionalidad y niveles de servicio de los
sistemas generales. La Adaptacién, ante la inconcrecién de las NNSS
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adaptadas, adscribe a la categoria de sistemas locales, todos aquéllos
espacios o dotaciones existentes que no tienen funcionalidad general que
haya justificado su adscripcién a la red de sistemas generales.

3. Los estédndares que, en aplicacién de los del articulo 17 de la LOUA, se
establecen en la Adaptacién para las reservas minimas de sistemas locales
a establecer instrumentos de desarrollo, y directrices de ubicacién, forman
parte de la ordenaciéon estructural. Las ordenanzas detalladas de
edificacién de los mismos y su ubicacion detallada forman parte de la
ordenacién pormenorizada.

Articulo 3.1.3. Titularidad y régimen urbanistico de los sistemas
generales OE).

1. Los sistemas generales son de fitularidad publica, con la excepcién que
se establece mds adelante.

2. Los terrenos destinados a estos sistemas deberén adscribirse al dominio
publico y estaran afectos al uso o servicio que determina en la Adaptacion.

3. Los terrenos afectados por sistemas generales que a la enfrada en vigor
de la Adaptacién sean de titularidad privada, cuando asi se establezca,
deberdn pasar mediante su adquisicién, expropiacién o cesién a la
titularidad municipal o de la Administracién fitular del servicio, de
conformidad con lo dispuesto en la LOUA y en la presente Adaptacién.

Articulo 3.1.4. Tipos de sistemas generales (OE).

1. En atencién al dmbito preferente de servicio de los sistemas generales,
éstos podrdn ser de los siguientes tipos:

a) Sistemas generales de interés supramunicipal.
b) Sistemas generales de interés municipal.

2. Sistemas generales de interés supramunicipal:

a) Se consideran sistemas generales de interés supramunicipal a aquellos
que forman parte de redes funcionales y de servicios cuya planificacion,
programacién, disefio, construccion y gestién fienen dmbito que excede al
del municipio, sin perjuicio de su compatibilizacién con las caracteristicas
locales o de la cooperacién municipal en cualquiera de las actividades
antes sefialadas.

b) La adquisicién del suelo, la ejecuciéon y la gestién de los sistemas
generales de interés supramunicipal corresponde a la Administracién que
tenga asignada la competencia, sin perjuicio de los acuerdos o convenios
interadministrativos de colaboracién que aquella y el Municipio pudieran
suscribir.

3. Sistemas generales de interés municipal:

a) Se consideran sistemas generales de inferés municipal a aquellos que,
formando parte de la estructura de articulacién territorial y/o urbana,
su funcionalidad y dmbito de servicio es preferentemente el municipio.

b) Con cardcter general, la adquisicion del suelo de los sistemas
generales de interés municipal corresponde al Ayuntamiento mediante
los instrumentos previstos por la LOUA.

c) La ejecucién y gestion de los sistemas generales de interés municipal,
segln su clase y caracteristicas, corresponde a la Administracién que
tenga asignada la competencia, sin perjuicio de los acuerdos o
Convenios Interadministrativos de Colaboracién que pudieran
suscribirse.

Articulo 3.1.5. Desarrollo de los sistemas generales (OE).

1. La ordenacién y regulacién de los sistemas generales se establece
directamente por la Adaptacién; no obstante podrdn formularse Planes
Especiales de los previstos en el apartado 1.a) del articulo 14 de la LOUA,
para definir, desarrollar, ajustar y detallar la ordenacién y regulaciéon antes
indicada, con independencia de que su redaccién estuviera o no prevista.

2. Los Planes Especiales antes definidos podrdn ajustar las determinaciones
de la Adaptacién, sin necesidad de su innovacién, cuando dichos ajustes
no conlleven alteraciones funcionales de la estructura de articulacion
territorial y urbana, cambios en la clasificacién del suelo, ni en la superficie
asignada a los sistemas que implique modificacién de los estandares.

3. La ejecucién de los sistemas generales se realizard mediante proyectos
de obras.

4. Llos proyectos que desarrollen sistemas generales de interés
supramunicipal, podrdn ajustar las determinaciones de la presente
Adaptacién, sin necesidad de su innovacién, cuando dichos ajustes no
conlleven alteraciones funcionales de la estructura de articulacién ferritorial
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y urbana o cambios en la clasificacion del suelo.

Seccién 2. Regulacion de cada clase de sistemas.
Articulo 3.1.6. Sistema general de comunicaciones (OE).

El sistema general de comunicaciones estd compuesto por la red de
carreteras que discurren por el municipio, red de ferrocarril, y red de vias
pecuarias, cuya localizacién y clasificacién se determinan en los Planos de
Ordenacién o.1. y 0.2 de la Adaptacién, remitiéndose su regulaciéon
detallada a la legislacién sectorial que les afecta y que se pormenoriza en
el Titulo 4 de las presentes NNUU.

Articulo 3.1.7. Sistema general de espacios libres (OE)

1. El sistema general de espacios libres estd compuesto por los terrenos e
instalaciones destinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de
la poblacién, a facilitar la integracién de las dreas urbanas en el entorno
rural, a garantizar la compatibilidad ambiental entre los distintos usos del
suelo, y a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad. Son espacios de
uso y dominio publicos bdsicamente no edificados, arbolados, ajardinados
y en general acondicionados para la estancia y el paseo y que se sefialan
como tales en el Plano de Ordenacién o.4. de la Adaptacién.

2. El sistema general de espacios libres (SGEL) de la Adaptacién estd
integrado por los siguientes tipos de dreas:

a) Parques urbanos.
b) Recinto ferial.

3. El estdndar de sistemas generales de espacios libres resultante del
modelo urbano de la Adaptacién Parcial es de 7,47 m2/hab.

4. En los sistemas de espacios libres de mds de 5.000 m2, no se
permitirdn mds construcciones o instalaciones permanentes y cubiertas que
las siguientes:

a) Las destinadas al propio mantenimiento.

b) Las destinadas a aseos publicos.

c) Las destinadas a kioscos con uso de bar o cafeteria, con una
superficie cubierta y cerrada inferior a los 15 m2 y una altura de
una planta, o a la venta de prensa, chucherias, refrescos, helados

o similares con una superficie cubierta y cerrada inferior a los 5
m2 y una altura de una planta.

Articulo 3.1.8. Sistema general de equipamientos (OE).

1. El Sistema general de equipamientos estd compuesto por los terrenos, y
las construcciones, las instalaciones y las infraestructuras destinados a
posibilitar la prestacién de los servicios publicos bésicos a los ciudadanos y
que se sefalan como tales en el Plano de Ordenacién 0.4 de la
Adaptacion.

2. El sistema general de equipamientos (SGEQ) estd integrado por los
siguientes elementos:

a) Deportivo: Comprende la prdactica de actividades deportivas y el
desarrollo de la cultura fisica.

b) Educativo: Abarca la formacién intelectual de las personas mediante
la ensefanza dentro de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no
regladas y la investigaciéon, asi como el alojamiento o residencia de
estudiantes o profesores, cuando dicho servicio se prevea entre las
prestaciones del centro.

c) Servicios de inferés piblico y social puede comprender los siguientes
Usos:

-Sanitario, consistente en la prestacién de asistencia médica y
servicios quirlrgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacién.

- Socioasistencial, que comprende la prestacién de asistencia
especializada, no especificamente sanitaria, a los ciudadanos,
mediante los servicios sociales.

- Cultural, consistente en la conservacién, creacién y transmisién de
los conocimientos y la estética en centros especializados, tales como
bibliotecas, museos, casas de cultura, teatros, ...etc.

- Administrativo pUblico, mediante el que se desarrollan las tareas de
gestién de los asuntos de la Administracién en todos sus niveles
territoriales y se atiende a los ciudadanos.

3. Compatibilidad de ofros usos en el sistema general de equipamientos:
En los terrenos calificados como sistema general de equipamientos, se
podrén disponer, ademés de los directamente determinados, cualquier
ofro que coadyuve a los fines dotacionales previstos hasta un méximo del
quince (15%) por ciento de la superficie construida, con limitacién en el
uso residencial, que solamente podrd disponerse para la vivienda familiar
de quien custodie la instalaciéon o para los funcionarios transeintes,
cuando asi este previsto por la Administracién titular del servicio, o para
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residencia comunitaria de los agentes del servicio.
4. Sustitucién de usos del sistema general de equipamientos:

a) Ningln uso del sistema general de equipamientos podrd ser sustituido
sin mediar informe técnico en el que quede debidamente justificado que
dicho uso de equipamiento no responde a necesidades reales o que éstas
quedan satisfechas por otro medio.

b) El cambio entre usos englobados en los servicios de interés publico y
social, no se considerard sustitucién a los efectos del apartado anterior.

Articulo 3.1.9. Sistema general de servicios e infraestructuras (OE).
1. Integran los servicios urbanos:

a) Los servicios de salvaguarda a las personas y a los bienes (bomberos,
policia, guardia civil, proteccién civil y similares).

b) Los relacionados con el transporte y la movilidad, como estacién o
apeadero de autobuses, aparcamientos publicos.

c) Mercado y abastos.

d) Recogida de residuos (puntos verdes y similares), de mantenimiento de
los espacios publicos (cantones de limpieza y similares).

e) Cementerio y fanatorio, mediante el que se proporciona la
inhumacién o incineracién de los restos humanos y servicios
funerarios.

2. Integran el sistema general de infraestructuras:
Los terrenos, construcciones, instalaciones e infraestructuras destinadas a

posibilitar el ciclo integral del agua, el abastecimiento energético, y las
telecomunicaciones.

CAPITULO 2. ORDENACION ESTRUCTURAL DEL NUCLEO
URBANO.

Seccion 1. Usos, densidades y edificabilidades globales.

Articulo 3.2.1. Determinaciones de ordenacién estructural del
nucleo urbano en materia de usos, densidades, y edificabilidades
globales (OE).

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A)d) de la LOUA, forma
parte de la ordenacién estructural del suelo urbano y del suelo urbanizable
sectorizado y ordenado, las siguientes determinaciones, para cada uno de
los dmbitos espaciales delimitados por la Adaptacién:

a) El establecimiento del uso o usos globales a que deberd destinarse
mayoritariamente el suelo y la edificacion.

b) La fijacién de la densidad de viviendas méxima que podré alcanzarse en
ejecucion del planeamiento.

c) El seAalamiento del coeficiente de edificabilidad bruto o de la superficie
mdxima edificable que en el dmbito espacial delimitado o en parte de él,
podria llegar a construirse.

3. De acuerdo con el articulo 10.1.A)e) de la LOUA, forma parte de la
ordenacién estructural del suelo urbanizable no sectorizado, ya sea con
cardcter general o referido a dreas concretas del mismo:

a) Los usos globales incompatibles con esta clase de suelo.

b) Las condiciones para proceder a su sectorizacién y que aseguren la
adecuada insercién de los sectores en la estructura de la ordenacién
municipal.

c) Los criterios de disposicién de los sistemas generales en caso de que se
procediese a su sectorizacién.

Articulo 3.2.2. Alcance de la determinaciéon de los usos globales
(OE).

1. La Adaptacién determina en el Plano de Ordenacién o.4., para cada
una de las zonas en la que divide el suelo urbano y urbanizable
sectorizado, el uso global a que deberd destinarse el suelo y la edificacion
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dentro de la misma, estableciendo mediante la calificacién global, dreas
urbanas homogéneas de usos globales, en base a pardmetros comunes de

densidad y edificabilidad globales.

2. A estos efectos, se considera como uso global aquel al que
mayoritariamente deberd destinarse el suelo y la edificacién en el dmbito
delimitado; siendo también de cardcter estructural los umbrales limites que
se fijan para caso, de extensién o de superficie edificable que la
implantacién de ofros usos compatibles llevaria a desvirtuar la asignacién
de dicho uso global y, por lo tanto dichos limites no pueden superarse ni
por la ordenacién pormenorizada, ni por la sucesién de proyectos de
edificacién y de actividades que sobrepasen los mismos.

3. Corresponde a la escala de ordenacién pormenorizada ya establecida
en las NNSS adaptadas y sus ordenanzas de edificacién y uso del suelo, y
al planeamiento de desarrollo, establecer de forma pormenorizada los
usos permitidos para el suelo y la edificacién de acuerdo con las
determinaciones estructurales del presente Capitulo.

Articulo 3.2.3. Alcance de la determinacién de la densidad y
edificabilidad méxima (OE).

1. La Adaptacién determina en el Plano de Ordenacién 0.4 para cada una
de las zonas en la que divide el suelo urbano y urbanizable sectorizado, la
densidad mdéxima de viviendas y de superficie edificable que podrd
alcanzarse en dicho dmbito en ejecucion del planeamiento.

2. Los Planes Parciales, Especiales y los Estudios de Detalle que se
formulen en estas clases de suelo, no podrdn (sin innovar la ordenacién
estructural) superar los pardmetros resultantes de la aplicacién de las
determinaciones de densidad y edificabilidad mdéxima establecidas para
cada zona de uso global.

Articulo 3.2.4. Compatibilidad de usos globales y parametros
estructurales de pormenorizacién (OE).

1. La calificacién global determina el uso mayoritario del drea a la que se
refiere. No obstante dicho uso global podrd desagregarse en la
ordenacién pormenorizada directa de las NNSS adaptadas, o del
planeamiento de desarrollo, en los tipos usos regulados en el “Titulo I
Normas Generales de Uso” de las NNUU de las NNSS adaptadas, con los
siguientes limites de cardcter estructural:

2. Con cualquiera de los usos globales, aparte de los pormenorizados del
mismo tipo, pueden coexistir en situacién de compatibilidad, con los limites
indicados para cada caso, los usos pormenorizados que se indican en el
apartado 3 de este articulo, siempre que en la implantacién directa a
través del Proyecto de edificacion y de actividad, o bien planificada a
través del planeamiento de desarrollo, queden garantizadas las dotaciones
necesarias de aparcamiento, de movilidad y trédfico, y las medidas
correctoras procedentes, de acuerdo con los procedimientos de prevencién
y control ambiental de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental. La ordenacién pormenorizada no podré
sobrepasar los limites cuantitativos indicados, criticos en términos
estructurales para desvirtuar la calificacién  global establecida, sin
previamente modificar la ordenacién estructural.

3. Compatibilidad general de los usos globales:

a) En dreas de uso global residencial, aparte de los usos pormenorizados
de tipo residencial, pueden implantarse en situacién de compatibilidad los
siguientes:

-Terciarios en cualquiera de los tipos. Limite 30 % edificabilidad
total.

-Industrial, sélo en las categorias de talleres artesanales vy
pequefias industrias y talleres de mantenimiento del automévil.
Limite 15 % edificabilidad total.

-Sistemas locales de equipamiento y espacios libres en cualquiera
de sus categorias. Limite 40% superficie zona.

b) Con el uso global terciario pueden coexistir en situacién de
compatibilidad, los siguientes usos pormenorizados aparte de cualquiera

de los tipos de terciario del articulo 55 de las NNUU adaptadas:

-Industrial en cualquiera de sus tipos. Limite 35% de la
edificabilidad total.

-Residencial: Limite 10% edificabilidad total.

-Sistemas locales de equipamiento y espacios libres en cualquiera
de sus categorias. Limite 40% superficie.

c) Con el uso global industrial, pueden coexistir en situacién de
compatibilidad, los siguientes usos pormenorizados, aparte de cualquiera
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de los tipos de industrial del articulo 55 de las NNUU adaptadas:

-Terciario en cualquiera de sus tipos. Limite 40% edificabilidad
total.

-Residencial: Sélo con cardcter excepcional en industrias de gran
tamafio en las que quede acreditada la necesidad de guarda
permanente de las instalaciones, que justifique la vivienda anexa
a las mismas.

-Sistemas locales de equipamiento y espacios libres en cualquiera
de sus categorias. Limite 40% superficie.
Seccion 2. Areas de reparto y aprovechamiento medio.

3.2.5. Delimitacion de dreas de reparto y fijacion del
aprovechamiento medio en suelo urbano no consolidado.

1. En el suelo urbano no consolidado pendiente de ordenar se delimitan
las dreas de reparto y se fija el aprovechamiento medio que a
continuacién se indican:

AREA REPARTO AMBITO APROV | APROV MEDIO
UEs / m2 | OBJETIVO (ua)

Ar-1 UET: 34.861,15 (*) (*9)

Ar-2 UE3: 12.020,18 (*) (*9)

Ar-3 UE4: 18.326,23 (*) (**)

Observaciones:

(*) El aprovechamiento obijetivo serd coincidente con la suma de la
supericie edificable lucrativa que determine el planeamiento de desarrollo
para los diferentes usos y tipologias, afectados por los correspondientes
coeficientes de ponderacién relativa entre ellos.

(**) El aprovechamiento medio serd el resultante de dividir el
aprovechamiento objetivo que determine el planeamiento de desarrollo,
entre la superficie del dmbito.

2. En el suelo urbano no consolidado de &mbitos ordenados con
anterioridad a la Adaptacién y pendientes de ejecucién, se considerard
que el drea de reparto coincide con el dmbito de planeamiento, y el
aprovechamiento objetivo se equiparard a la superficie edificable lucrativa
total del mismo, que asigne el instrumento de ordenacién o en su defecto

sea deducible de la aplicacién de las ordenanzas particulares de zona.
3.2.6. Delimitacién de dareas de reparto y aprovechamiento medio
en suelo urbanizable (OE).

1. En el suelo urbanizable ordenado se establecen las siguientes dreas de
reparto y aprovechamiento medio de las mismas:

AREAS AMBITO | APROV OBJETIVO | APROV MEDIO
REPARTO Sector / m2 (ua)
Ar-4 7.2:72.221,42 68.585,00 0,9237535

Seccion 3. La vivienda protegida en la Adaptacion.
Articulo 3.2.7. Sobre el carécter de las determinaciones (OE).

Son determinaciones estructurantes de la presente Adaptacién a los efectos
del articulo 10 de la LOUA:

a) La calificacién urbanistica pormenorizada de vivienda protegida.

b) Lo distribucién cuantitativa en unidades de aprovechamiento,
edificabilidades y nimero de viviendas minimos que de esta calificacién se
hace en las tablas resumen de normativa incluidas en las presentes NNUU
correspondientes a cada sector o drea de reforma interior con el uso
caracteristico de residencial

Articulo 3.2.8. La calificacién de viviendas protegidas (OE).

1. En aquellos casos en los que en las presentes Normas establezca una
reserva minima de viviendas protegidas, Unicamente podrd edificarse en
las parcelas en las que se concreta esta calificacién pormenorizada
aquellas viviendas que cumplan las condiciones de uso, destino, calidad,
precio de venta o alquiler y, en su caso, superficie y disefio, establecidas
en la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la vivienda
Protegida y Suelo (o norma que la sustituya), y en las demds disposiciones
que resulten de aplicacién y sean calificadas como tales por la Consejeria
competente en materia de vivienda.
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2. También tendrdn esta consideracién los alojamientos que, de acuerdo
con lo establecido reglamentariamente, sean calificados como protegidos
por la Consejerfa competente en materia de vivienda, que se integren en
conjuntos que constituyan férmulas intermedias entre la vivienda individual
y la residencia colectiva, en los términos en que se establezca.

3. En ningln caso el uso de vivienda protegida podré ser sustituido por el
de vivienda libre.

Articulo 3.2.9. Instrumentos de ordenacién para la ubicaciéon en
parcelas edificables de las viviendas protegidas.

1. La ubicacién concreta de la edificaciéon de viviendas protegidas en
parcelas resultantes en el seno de cada sector o drea de reforma interior,
no integra la ordenacién estructural, y serd determinada por el siguiente
instrumento de planeamiento:

a) Corresponde al Plan Parcial en los dmbitos del suelo urbanizable con
delimitacion de sectores la localizaciéon en parcelas determinadas de la
reserva de ferrenos con la calificacién urbanistica de viviendas protegidas.

b) Al Plan Especial en las dreas de reforma interior con ordenacién
pormenorizada diferida.

c) El Plan Especial cuando se redacte con esta finalidad en dmbitos del
suelo urbano consolidado.

2. Los Planes Especiales y Parciales, en su labor propia de concretar la
localizacién de la reserva de vivienda protegida, se ajustardn a los
siguientes criterios:

a) Procurardn asignar la calificacién de vivienda protegida al menos a una
manzana independiente con capacidad para materializar la edificabilidad
y nimero de viviendas suficiente que corresponde a la Administracién
Urbanistica Municipal conforme a su derecho a la participacién en las
plusvalias. Si el derecho municipal es superior, se procurard igualmente la
asignacién de manzana o parcelas independientes localizadas en
posiciones diversas a fin de evitar la segregacién social.

b) El resto de las viviendas protegidas que deban adjudicarse a los
interesados se procurard igualmente localizarse en parcelas independientes
o bien en parcelas que tengan atribuida edificabilidad de vivienda libre,
pero cuya division o segregacién no sea dificil.

) La calificacién de viviendas protegidas se establecerd en parcelas con
tipologias adecuadas para que puedan materializarse proyectos acogidos
al Plan de Viviendas vigente.

d) Preferentemente la calificacién de viviendas protegidas se asignard a las
parcelas localizadas en las proximidades de las redes de transportes
pUblicos, los equipamientos y servicios terciarios.

Articulo 3.2.10. Planes Especiales para la calificacién de vivienda
protegida.

Podrédn formularse, en cualquier momento, Planes Especiales para
establecer en el suelo urbano la calificacién de terrenos o construcciones
de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccién publica,
y en particular cuando se declarase el incumplimiento de plazos en dreas o
sectores destinados a vivienda libre.

Articulo 3.2.11. Cémputo de la reserva de viviendas protegidas y
numero de viviendas totales.

1. El aprovechamiento urbanistico, la edificabilidad y el nimero (o
porcentaje en relacién con el total) de viviendas con la calificacién de
vivienda protegida establecida por la presente Adaptacién en cada una de
las fichas de los sectores y dreas con uso residencial obligados a
incorporar esta reserva, tendrdn el cardcter de minimo.

2. A la vista de la capacidad estructural acreditada de las dotaciones y
servicios existentes, y como medida de fomento, se establece que el
pardmetro total méximo de viviendas de cualquier clase establecido en las
Fichas de normativa de cada sector o drea de reforma interior podra
incrementarse hasta un mdximo de un 10% por el Plan Parcial o Plan
Especial, si la totalidad del incremento se destina a ampliar las reservas
minimas de viviendas protegidas establecidas en las correspondientes
Fichas, para diversificar la oferta de tamafio medio de vivienda establecida
con cardcter general en dichas Fichas en 100 m2c/viv. Esta medida no se
aplicard cuando el resultado final site al &mbito por encima de la
densidad mdxima legalmente establecida en el articulo 17 de la LOUA. En
ningun caso se derivard de esta medida incremento de la edificabilidad
establecida, sino sélo reajuste de densidad de viviendas para en la misma
supericie edificable, poder establecer viviendas de tamafio mds reducido
para colectivos con necesidades especiales (familias monoparentales,
mayores, jévenes, etc).
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Articulo 3.2.12. Vinculacién de la calificacion de viviendas
protegidas (OE).

1. La consecucién de las licencias de edificacién para las parcelas
calificadas de vivienda protegida, exigird la previa calificacién provisional
del Proyecto presentado por la Administracion competente. De igual
forma, para la concesién de la licencia de primera utilizacién se exigird la
calificacién definitiva de las obras realizadas.

2. En ningln caso podria producirse una innovacién del planeamiento
aprobado dirigida a alterar calificacién de vivienda protegida cuando haya
sido aprobado el proyecto de reparcelacién de la unidad de ejecucién en
la que se localicen las parcelas asi calificadas y se hayan culminado las
obras de urbanizacién. Si no se han culminado las obras de urbanizacion
podrd alterarse, mediante la innovacién del planeamiento y del proyecto
de reparcelacién, la calificacién urbanistica de viviendas protegidas entre
las propias parcelas del dmbito siempre que se garantice en la propia
unidad de ejecucién al menos la proporcién inicial establecida de
viviendas protegidas.

Articulo 3.2.13. Plazos de edificaciéon de las parcelas calificadas de
viviendas protegidas.

1. El plazo de edificacién para las parcelas calificadas como viviendas
protegidas serd de dos afos a contar desde la finalizacién de las obras de
urbanizacién. Este plazo podrd ser prorrogado por idéntico periodo en el
caso de que la financiacién de la promocién no pudiera acogerse a los
beneficios del Plan Andaluz de Vivienda por estar agotado éste, y deba
aguardarse a la aprobacién de otro con dotacién presupuestaria
suficiente.

2. Los plazos de edificacién para las parcelas con destino a viviendas
protegidas podrén ser reducidos por acuerdo de la Administracién
Urbanistica conforme a las previsiones del articulo 36.1, 88 y 106 de la

LOUA.

Articulo 3.2.14. Concrecién de reserva de vivienda protegida en la
Adaptacién Parcial y coeficiente de homogeneizacion (OE).

1. Las Unidades y Sectores que no cuentan con ordenacién pormenorizada
aprobada inicialmente en el momento de formular la Adaptacién y a los
que les es exigible la reserva de vivienda protegida, son los siguientes:

UNIDAD - EDIFICABILIDAD 30% EDIFIC. MIN
SECTOR RESIDENCIAL TOTAL VIVIEN. PROTEGIDA
UE-1 Segin Plan desarrollo 30% sup edif residencial
UE-3 Segin Plan desarrollo 30% sup edif residencial
UE-4 Segln Plan desarrollo 30% sup edif residencial

2. El coeficiente de homogeneizaciéon del uso de vivienda protegida
respecto a la de renta libre, para la misma tipologia edificatoria, se
establece en 0,78. Corresponde al planeamiento de desarrollo, aplicar los
coeficientes correctores de las tipologias y situacién concretadas en la
ordenacién pormenorizada, para evaluar el aprovechamiento obijetivo
pormenorizado para cada una de las parcelas o manzanas edificables,
que permita equidistribuir en términos de rendimiento econémico los
aprovechamiento subijetivos asignados y el de cesién al Ayuntamiento.

Seccién 4. Estandares y reglas sustantivas de ordenacién.
Articulo 3.2.15. Dotaciones y estandares (OE).

1. Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la
ordenacién de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable
sectorizado, deberd respetar las reglas sustantivas y estdndares de
ordenacién previstos en el articulo 17 de la LOUA, en relacién al uso
global determinado para cada uno de ellos en el Plano de Ordenacion
o.4.

2. Los sectores y unidades en transformacién que, como consecuencia del
proceso legal de ejecucion del planeamiento, tengan aprobado
inicialmente el instrumento de desarrollo correspondiente al momento de
la formulaciéon de esta Adaptacién Parcial, mantendrdn, a los efectos
regulados en este articulo, las condiciones de ordenacién de las fichas de
planeamiento y gestién de las NNSS que se adaptan.

Seccién 5. Programacién y gestion de la ordenacién estructural.

Articulo 3.2.16. Programacién y gestion de la ordenacién
estructural.

1. A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre
la deferminacién las previsiones generales de programacién y gestion de
los elementos o
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determinaciones de la ordenacién estructural, se mantienen los plazos
generales de ejecucién de las actuaciones contempladas en las NNSS que
se adaptan, los establecidos por sus innovaciones, y los contenidos en el
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente y, en su defecto, los
derivados de las disposiciones transitorias de la legislacién urbanistica
aplicable.

2. Dichos plazos se computaran desde el momento de la entrada en vigor
del instrumento de planeamiento que los dispuso.

3. El vencimiento de los plazos anteriores permitird tanto a los ciudadanos
e interesados, como a la administracién actuante, desplegar las medidas
previstas en la legislacién urbanistica vigente para garantizar la ejecucién
del planeamiento urbanistico.

4. En los supuestos de agotamiento de los plazos a los que se refieren los
pdrrafos anteriores, por la presente Adaptacién se fija un plazo adicional
de un afio a partir de su aprobacién, para la urbanizacién de las Unidades
o Sectores pendientes de desarrollo establecidas en la misma.

Seccion 6. Evaluacién ambiental en actuaciones de desarrollo de la
Adaptacién.

Articulo 3.2.17. Evaluacién ambiental en nuevos desarrollos.

De acuerdo con lo dispuesto en el Anexo | (puntos 12.7 y 12.8) de la Ley
7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, deberén ser objeto
de evaluacién ambiental, los planes de desarrollo o proyectos que deriven
de planeamiento general o de desarrollo que no hayan sido objeto de
Evaluacion de Impacto Ambiental.
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TITULO 4. NORMAS SUPERPUESTAS DE PROTECCION.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 4.1.1. Obijetivos generales de las normas superpuestas de
proteccién.

1. Las Normas reguladas en este Titulo tienen por objeto integrar en la
Adaptacién Parcial, la concrecién particularizada de las protecciones y
limitaciones de uso y edificacién derivadas de las legislaciones de cardcter
sectorial que afectan al municipio.

2. También es objeto de estas Normas, la regulacién de los pardmetros y
limitaciones que, dentro de las atribuciones que la legislacién urbanistica
oforga a un planeamiento general municipal, deban de establecerse desde
dicho instrumento en funcién de su propio andlisis como complemento de
la legislacion sectorial y planificacién  supramunicipal, asi como de
aquéllos valores de su patrimonio, que desde la escala local esté motivada
su preservacion.

3. Las Normas del presente Titulo actualizan para el municipio las normas
para el “suelo no urbanizable de proteccién especial de cardcter sectorial”
de los articulos 213 a 218 de las NNUU de las NNSS adaptadas, cuya
legislacién ha quedado desfasada por el transcurso del tiempo.

Articulo 4.1.2. Cardcter de las normas superpuestas de proteccion
(OE).

1. Las normas reguladas en el presente Titulo tienen cardcter superpuesto y
prevalente sobre cualesquiera otras determinaciones establecidas sobre su
territorio de aplicacién en otros Titulos de estas NNUU vy, en definitiva,
constituyen limitaciones adicionales sobre la propiedad, por aplicacién
directa de la Ley, o por la concrecién de la aplicacién de la misma al
municipio a través de la presente Adaptacion.
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2. Llas normas de proteccién, o bien son de aplicacién directa por la
concrecién de la Ley en las NNUU, o son de efecto diferido a concretar en
el planeamiento de desarrollo posterior, o también pueden estar
condicionadas a que se den determinados supuestos previstos de
acumulacién o saturacién de actuaciones con incidencia sobre el medio.

CAPITULO 2. PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES,
FORESTALES Y PAISAJE.

Seccién 1. Recursos geolégicos y Edéficos.
Articulo 4.2.1. Proteccién de los recursos geoldgicos y eddficos (OE).

1. En el suelo no urbanizable, en virtud de lo establecido en el articulo
52.1.a de la LOUA, estan prohibidas las actuaciones que comporten un
riesgo previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacién, erosién
o degradacién del suelo, siendo nulos de pleno derecho los actos
administrativos que las autoricen.

2. En virtud de lo establecido en el articulo 17 de la Normativa del PEPMF,
las solicitudes de licencia urbanistica para cualquier obra o actuacién que
lleve aparejada la realizacién de movimientos de tierras en terrenos con
pendiente superior al 15 % o que afecten a una superficie de més de
2.500 m2 o a un volumen superior a 5.000 m3, deberdn ir acompanadas
de la documentacién y estudios necesarios para garantizar la ausencia de
impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos o la
adopcién de las medidas correctoras suficientes para corregir dichos
impactos. En la concesién de la licencia se podran exigir garantios que
aseguren la realizacién de dichas medidas correctoras.

Seccién 2. Vegetacién y fauna.
Articulo 4.2.2. Proteccion de la vegetacién y fauna (OE).
1. En virtud de lo establecido en la Ley 4/1989 de Conservacién de los

Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre y en el Decreto
104/1994, de 10 de mayo, por el que se establece el Catdlogo Andaluz de

Especies de la Flora Silvestre Amenazada, las obras, construcciones o
instalaciones deberdn respetar las limitaciones en orden a la proteccién de
las especies de flora y fauna silvestre amenazadas que establecen dichas
normas.

2. Segin establece el articulo 16 de la Normativa del PEPMF, serd
necesaria la obtencién de previa licencia urbanistica para la instalacién
de cercas y vallados con fines cinegéticos, no siendo autorizables aquellos
que favorezcan la circulacion de la fauna en un solo sentido, vy
preciséndose de informe favorable de la Administracién que regule la
actividad cinegética. Lo mismo cabe decir en cuanto a las obras que
afecten a la circulacién de la pesca por los rios y arroyos.

Seccién 3. Recursos forestales y paisaje.
Articulo 4.2.3. Proteccién forestal y de montes publicos (OE).

1. Los recursos y aprovechamientos forestales del municipio se regularén
por lo dispuesto en la siguiente legislacién y planificacién sectorial:

-Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (modificada por
Ley 10/2006).

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento Forestal de Andalucia.

- Plan Forestal de Andalucia.

2. A efectos de lo establecido en el articulo 27 de la Ley 2/92 Forestal de
Andalucia, los terrenos incluidos en el Catdlogo de Montes Piblicos de
Andalucia, y que estén deslindados, se clasifican en el suelo no
urbanizable de especial protecciéon, en la delimitaciéon incluida en los
Planos de Ordenacién o.1 y 0.2.

3. Los terrenos que, en el futuro, se incluyan en dicho Catdlogo, pasardn
automdticamente a estar sujetos a las limitaciones al uso y la edificacién
establecidas para la zona forestal, prevaleciendo éstas sobre las de la zona
en la que se sitten si fuera mayor el grado de proteccion que
establecieran.

Articulo 42.4. Proteccién del paisaje de masas arbéreas (OE).

1. A los efectos de lo previsto en el articulo 169 de la LOUA y el articulo
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15 de la Normativa del PEPMF, se considerardn protegidos por el
planeamiento las masas arbéreas, vegetacién arbustiva o drboles aislados
que se sitGen en terrenos calificados como sistemas generales o locales, o
que sean de dominio o uso publico, o se sitten en las zonas de proteccién
que a fal efecto se delimitan en el Plano de Ordenacién o.2. de la
Adaptacién. En estos terrenos, la tala de drboles o arbustos quedard
sometida al requisito de obtencién previa de licencia urbanistica, sin
perjuicio de las autorizaciones que sea necesario obtener de la autoridad
forestal y otras competentes en la materia. En el otorgamiento de la
licencia se atenderd a la preservacion, y en su caso mejora, del paisaje en
general y en particular de sus elementos mds caracteristicos y de los
entornos de los nicleos urbanos; pudiendo el Ayuntamiento rechazar la
tala o imponer las condiciones encaminadas a la preservacién de dichos
valores.

2. En virtud de lo establecido en el articulo 18 de la Normativa del PEPMF,
la instalacién de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de
cualquier naturaleza con fines publicitarios, excepto los necesarios para la
seguridad vial, estarén sujetos a licencia municipal, en la que se valorara
su posible incidencia negativa en el paisaje, pudiendo denegarse la
licencia o imponer condiciones por este motivo. Queda expresamente
prohibida la publicidad apoyada o construida sobre elementos naturales
como roquedo, drboles, laderas, etc.

3. En virtud de lo establecido en el articulo 18 de la Normativa del
PEPMF, en las solicitudes de licencia para la construccién de imdgenes y
simbolos conmemorativos en las cumbres y otros lugares especialmente
visibles, o de minas, canteras, vertederos, depédsitos de vehiculos o
chatarra, y ofros usos que puedan generar un fuerte impacto en el paisaje,
los proyectos deberdn ir acompafiados de un estudio paisaijistico en el que
se valore su incidencia en el conjunto de la cuenca visual afectada, en
especial desde carreteras y caminos desde los que sean visibles.

Articulo 4.2.5. Proteccion especial del paisaje de la dehesa (OE).

1. La explotacién forestal tipo dehesa, asi como las zonas en estado mas
natural de los bosques de quercineas, constituyen las expresiones mds
caracteristicas en la conformacién del paisaje rural del municipio y, aparte
de a las condiciones derivadas de la legislacion forestal, por la
Adaptacién, dentro de sus atribuciones de ordenacién fisica, aparte de la
proteccién genérica del articulo anterior, les oforga una proteccién
adicional de cardcter paisajistico, estableciendo  determinaciones
adicionales en la implantacién de edificaciones, que han de prevalecer

sobre las que se regulan en las condiciones particulares de cada categoria
de normativa de suelo no urbanizable que se establecen en el Titulo 5 de
estas NNUU.

2. A las dreas del municipio calificadas en el Plano de Ordenacién o.2.,
como “Agro-forestal (dehesa y monte adehesado)”, les seran aplicables las
siguientes condiciones de parcela minima para implantar las edificaciones
permitidas por las condiciones particulares de zona homogénea de suelo
no urbanizable que corresponda segin Plano de Ordenacién o.1.:

a) En el caso de toda la finca esté calificada como “Agro-forestal”:

- El pardmetro de parcela minima para la implantacién de cada
tipo de edificacién serd afectado por el coeficiente 1,25, salvo
para la implantacién de vivienda vinculada a la explotacién, que
serd de 1,50.

- La decisién sobre el lugar de implantacién deberd de justificarse
en el Plan Especial o Proyecto de Actuacién en base a la
seleccién de la alternativa de menor impacto visual del resultado
desde las carreteras o caminos publicos de acceso, asi como
que la edificacién se implanta en dreas libres de vegetacién de la
parcela, acreditado en base a carfografia detallada o fotos
aéreas actualizadas.

b) En el caso de que la calificacién Agro-forestal afecte parcialmente a la
finca y la edificacion se pretenda implantar en el drea afectada por esta
calificacién, se aplicardn los siguientes pardmetros reductores del
coeficiente para calcular la parcela minima:

- Si el porcentaje de la finca calificado Agro-forestal es superior a
tres cuartos, se aplicardn los coeficientes del anterior apartado.

- Si el porcentaje es inferior a tres cuartos se aplicard el
coeficiente 1,15, salvo para vivienda vinculada que serd de 1,30.

Articulo 4.2.6. Publicidad exterior.

En suelo no urbanizable se prohibe la publicidad exterior, salvo los carteles
informativos de cardcter institucional y de informacién de las dreas del
Parque Natural, de conformidad con la vigente legislacién.
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CAPITULO 3. PROTECCION DE LOS RECURSOS
HIDROLOGICOS.

Articulo 4.3.1. Cauces, riberas y margenes (OE).

1. En los cauces de los rios, arroyos y barrancos que delimite la
Administracién Hidrdulica en virtud de lo dispuesto en el Real Decrefo
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, y como minimo en los que se delimitan en
los Planos de Ordenacién o.1 y 0.2 de la Adaptacién, asi como en los
terrenos inundables en las crecidas no ordinarias considerdndose como
tales los que delimite dicha Administracién o, en su defecto, los situados
en las franjas de policia de 100 metros a cada lado de los cauces
definidas en dicha Ley, serdn de aplicacién las limitaciones a los usos y
construcciones y las obligaciones en cuanto a obtencién de autorizacién
de la Administracién hidrogréfica que se establecen en la siguiente
legislacién y planificacién y demés normas sectoriales de aplicacion:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 907/2007, de é de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planificacién Hidroldgica.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, que desarrolla los
Titulos Preliminar, I, IV, V, VI'y VIl de la Ley 19/1985, de 2 de
agosto, de Aguas.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se
aprueban los Planes Hidrolégicos de cuenca.

- Orden de 15 de agosto de 1999 por la que se dispone la
publicacién de las determinaciones del contenido normativo del
Plan Hidrolégico de Cuenca del Guadalquivir, aprobado por Real
Decreto 1664/1998, de 24 de julio.

2. En su virtud de la legislacion y planificacién indicada en el apartado
anterior, quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que
ocupen los cauces, o puedan dificultar o alterar el curso de las aguas, o
constituyan peligro de contaminacién de las aguas o degradacién de su
enforno, o riesgos para las poblaciones y aprovechamientos inferiores. Se
exceptian las obras de captacién y canalizaciéon de aguas, construccion de
presas y embalses, piscifactorias y similares, y extracciones de dridos,
siempre que cumplan lo establecido en la legislacién citada, instrumentos
de prevencién ambiental aplicables en cada caso y normas urbanisticas
establecidas en este Titulo, y cuenten con las preceptivas autorizaciones y
licencias.

3. La situacién de los cauces publicos y riberas que discurren por el
municipio de Consfantina, a la que afecta la citada legislacién de Aguas se
determina en los Planos de Ordenacién o.1 y 0.2 de la Adaptacién que,
en aplicacién de la citada legislacién son clasificados como suelo no
urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica de Aguas.
Integran esta zona los terrenos ocupados por los cauces relevantes que
discurren por el municipio y las franjas de 100 metros a cada lado de
dichos cauces, en los que, independientemente de la tutela que ejerce la
Administracién hidrdulica, se establece un régimen urbanistico de especial
proteccién en orden a sus valores hidrolégicos, ambientales y paisaijisticos
y a la especial fragilidad de estos espacios y en base a dicho régimen en
estos espacios se podran autorizar las siguientes construcciones,
instalaciones y obras:

a) Cercas, vallados e infraestructuras vinculadas a una
explotacién agraria (Tipos 1.a y 1.b regulados en el articulo
5.2.3), siempre que no constituyan peligro de contaminacién de
las aguas o degradaciéon de su entorno, ni riesgos para las
poblaciones y aprovechamientos inferiores, ni ocupen los cauces
o constituyan un obstéculo para la circulacién de las aguas
excepto en el caso de las captaciones de aguas y pequefios
azudes al servicio de una Unica explotacién debidamente
autorizados.

b) Infraestructuras y apertura de caminos y pistas (Tipos 4.0y 4.b
regulados en el articulo 5.2.6), siempre que ineludiblemente
deban de afravesar estos espacios y no provoquen los riesgos u
obstaculos relacionados en el apartado a).

c) Extracciones de dridos de las reguladas en el articulo 5.2.7.

d) Piscifactorias, segin la regulacién que se establece en el
articulo 5.2.8.

e) Areas recreativas, granjas-escuela y campamentos de turismo
(Tipos 8.0, 8.c y 8.d regulados en el articulo 5.2.10), siempre
que los edificios y construcciones se sitGen fuera de la zona y en
ésta tan sélo se localicen los espacios libres de la instalacién.

Se prohibe cualquier otro tipo de construccién o instalacién.
4. En aplicacién de la legislacién de Aguas, La Adaptacién, sus

planeamientos de desarrollo e instrumentos de ejecucién, fendrdn en cuenta
los siguientes preceptos, en la medida en que corresponda su aplicacién en
g p p q p p
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cada caso:

a) Se obtendrd autorizacién previa del Organismo de Cuenca, para el uso,
obras e instalaciones dentro de cauce publico (articulos 51 al 77; 126, 127
y 136 del Reglamento). Directrices de utilizacién segin el arficulo 58 del
Plan Hidrolégico.

b) Se respetard la zona de servidumbre (banda de 5 metros de anchura
paralelas a los cauces) para permitir el uso publico regulado en el
Reglamento del DPH, con prohibicién de edificar y plantar especies arbéreas
sobre ellas (articulos 6 al 8 del Reglamento).

c) Se obtendrd autorizacién previa del Organismo de Cuenca, para efectuar
en la zona de policia (banda de 100 metros): Obras que alteren
sustancialmente el relieve natural; construcciones de todo tipo, provisionales
o definitivas; extracciones de dridos; acampadas colectivas que necesiten
autorizacién de organismos competentes en materia de campamentos
turisticos; ofro uso o actividad que suponga un obstdculo a la corriente en
régimen de avenidas (articulos 6 al 9 y 78 al 82 del Reglamento).

d) La Adaptacién y sus instrumentos de ejecucién y desarrollo respetaran las
dreas inundables definidas en el sentido del articulo 67 del Plan Hidrolégico
de Cuenca, para lo cual se realizard el correspondiente estudio de
inundabilidad de la zona afectada. La Adaptacién no incluye ningin
desarrollo urbanistico en dreas inundables; no obstante cualquier obra o
actuacién en suelo no urbanizable que de acuerdo con las NNUU sea
admisible en dicho suelo previa la correspondiente autorizacién, en el caso
de que se encuentre dentro de la banda de 100 metros especificada en el
apartado c) anterior, incorporard, para su sometimiento al tramite del
apartado ¢) anterior, el estudio de inundabilidad referido.

e) Se obfendrd concesién administrativa oforgada por el Organismo de
Cuenca, para todo aprovechamiento de aguas publicas superficiales
(articulos 93 a 121; 128 a 131; 140 a 142 del Reglamento), entre ellos, el
abastecimiento de poblaciones y urbanizaciones desde la red municipal
(articulos 122 al 125 del Reglamento), y con sujeccién a las directrices del
articulo 22 del Plan Hidrolégico. Dotaciones segin los articulos 10 a 13 del
citado Plan y exigencias de calidad segin articulo 35 del mismo.

f) Se obtendrd concesién administrativa otorgada por el Organismo de
Cuenca, para todo aprovechamiento de aguas puiblicas subterrdneas con
volumen superior a 7.000 m3/afio (articulos 184 al 188 del Reglamento y
articulo 65 del Plan Hidrolégico), o se realizard la comunicacién para
volumen inferior a 7.000 m3/afio (articulos 84 al 88 del Reglamento). En su

caso, se realizard la inscripcién en el Catdlogo de Aguas Privadas (DT 29, 3°
y 4% Ley de Aguas). Dotaciones segin articulos 10 a 13 del Plan Hidrolégico
y exigencias de calidad segin articulo 35 del mismo.

g) Se obtendrd autorizacién previa del Organismo de Cuenca para efectuar
el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles
de contaminar las aguas continenfales o cualquier ofro elemento del
dominio publico hidréulico (articulo 92 a 100 Ley de Aguas). Su ordenacién
y condiciones exigibles, se ajustardn a las normas previstas en los articulos
42 a 50 del Plan Hidrolégico.

h) Se obtendr& autorizaciéon previa del Organismo de Cuenca para la
utilizacién de los embalses, siempre que tales usos sean compatibles con la
finalidad y explotacién de los mismos y los criterios del articulo 14.3 del Plan
Hidrolégico (articulos 55 a 69; 74 y 77 del Reglamento).

Articulo 4.3.2. Embalses (OE).

En virtud de lo establecido en el articulo 14.2 del PEPMF, con
independencia de las limitaciones establecidas en la legislacion de aguas,
a efectos urbanisticos se define una zona de proteccién alrededor de los
embalses, de 500 metros medidos a partir de la cota de méximo embalse
tal como se refleja en los Planos de Ordenacién o.1 y 0.2. de la
Adaptacién, en la que se exigird autorizacién del Organismo de Cuenca
previamente a la concesién de cualquier licencia urbanistica. En dicha
franja, sélo se podrdn autorizar las actividades y construcciones ligadas al
mantenimiento y servicio del embalse y, en su caso, las instalaciones
turisticas y recreativas, siempre que cumplan los criterios que establezca en
su informe el Organismo de Cuenca.

Articulo 4.3.3. Proteccion de acuiferos (OE).

1. Serén de aplicacién de las determinaciones generales de proteccion de
acufferos contenidas en articulo 14 de la Normativa del PEPMF, en la
legislaciéon de Aguas, y en las siguientes normas: Decreto 261/1998, de
15 de diciembre, por el que se designan zonas vulnerables o la
contaminacién por nitratos procedentes de fuentes agrarias en la
Comunidad Auténoma de Andalucia, y Resolucién de 12 de diciembre de
1997, de la Direccién General de la Produccién Agraria, por la que se
hace publico el Cédigo de Buenas Précticas Agrarias de Andalucia para la
proteccién de aguas contra la contaminacién producida por nitratos de
origen agrario.
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2. En todas las zonas de acuiferos del término municipal delimitadas en el
Plano de Ordenacién 0.2., en la concesién de licencias urbanisticas se
aplicarén con cardcter general las siguientes protecciones establecidas por
la legislacién de aguas, articulo 14.3 de la Normativa del PEPMF y desde
los criterios ambientales de la Adaptaciéon en la integracion de las
determinaciones de la legislacion aplicable para la proteccién de este
recurso:

a) Se prohiben las instalaciones industriales, extractivas y de
almacenamiento o tratamiento de residuos de todo tipo (urbanos,
agricolas tipo balsas de alpechin, ganaderos, etfc.).

b) Para la autorizacién de cualquier otra instalacién o edificacién se
deberd justificar mediante estudio hidrogeolégico firmado por un técnico
competente el establecimiento de medidas suficientes de depuracién del
efluente que produzca la instalacién de manera que no perjudique la
calidad de las aguas subterraneas.

c) Hasta tanto no se delimite por la Administracién hidrdulica, se
considerard dicha zona como perimetro de proteccién de acuiferos a los
efectos de lo dispuesto en el articulo 56.3 de la Ley de Aguas, por lo que
se exigird autorizacién previa de dicha Administracién para la concesién
de las licencias urbanisticas a las que se refiere el parrafo anterior.

d) Los colectores de saneamiento que discurran por zonas de acuiferos
deberdn de tener homologada una estanqueidad de las juntas (o
verificada en ensayos en obra antes de proceder al relleno de la
excavacién), de modo que la pérdida maxima en una hora no alcance el
cincuenta (50%) por ciento de la cantidad regulada con cardcter general
para colectores de saneamiento en dreas urbanas que es la siguiente:

- Estanqueidad: Los colectores tendrdn homologados (o se verificard en
obra) los siguientes requisitos de estanqueidad:

~Presién en el punto mas alto durante la prueba: 0,11 kg/cm?.
- La pérdida mdéxima P permitida durante media hora:
P = 0,25x[1 + 0,5xJxL + 0,5xd]xLxd
Donde,
P: Cantidad de agua perdida en litros.
J: Pendiente del conducto en tanto por uno.
L: Longitud del tramo seleccionado para la prueba, en
metros.
d: Didmetro interior del colector, o altura del ovoide, en
metros.

CAPITULO 4. PROTECCION DE COMUNICACIONES Y VIAS
PECUARIAS.

Articulo 4.4.1. Proteccion de Carreteras (OE).

1. Todas las carreteras inventariadas en el municipio, estdn sometidas con
cardcter general en lo que les sea de aplicacion a las limitaciones de uso y
edificacién de la siguiente legislacion sectorial:

- Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

- Ley 25/1988, de 25 de julio, de Carreteras.

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Carreteras. Modificado por
Real Decreto 597/1999, de 16 de abril.

- Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los
accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccién de instalaciones de servicios.

Puesto que en el territorio municipal no hay ninguna carretera estatal, la
Legislacion del Estado antes indicada tendrd cardcter supletorio respecto a
la Ley 8/2001.

2. La situacién y clasificacion de las carreteras en el municipio a las que
afecta la citada legislaciéon se determina en el Plano de Ordenacién 0.2 de
la Adaptacion.

3. Se enumeran a continuacién las principales afecciones de las carreteras
del municipio:

3.1. Zona de dominio piblico (articulos 12 y 63 de la Ley 8/2001, y 66y
ss del Reglamento):

Sélo podran autorizarse obras o instalaciones exigidas por la
prestacién de un servicio pUblico de interés general, y siempre
previa la correspondiente autorizacién o concesién de la
Administracién titular.

3.2. Zona de servidumbre legal (articulos 54 de la Ley 8/2001 y 70 y ss
de su Reglamento):

Sélo se admiten los usos regulados en el articulo 54 de la Ley
8/2001 (usos compatibles con la seguridad vial, y previa
autorizacién de la Administracién titular)
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3.3. Zona de afeccién (Articulo 55 de la Ley 8/2007 y 73 y ss de su
Reglamento):

a) Comprendida entre la arista exterior de la explanacién y la linea limite
de la zona de no edificacién:

- Queda prohibida cualquier obra de  construccion,
reconstruccién o ampliacién, a excepcién de las que resultaran
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes

b) Comprendida entre la linea limite de la zona de no edificacién y el limite
exterior de la zona de afeccién:

- Se podrdn autorizar actuaciones compatibles con la
clasificacién y calificacion del suelo.

c) En las carreteras que discurran total y parcialmente por zonas urbanas,
la Administracién de que dependa podrd establecer la linea limite de
edificacién a una distancia inferior a 50 metros (para el caso de las
carreteras del municipio), siempre que lo permita el planeamiento
urbanistico, con arreglo al procedimiento del Reglamento. La adaptacién,
segun lo previsto en el arficulo 56.6 de la Ley 8/2001, permite, como
instfrumento de planeamiento, a los efectos del citado articulo y dentro del
andlisis de su dambito exclusivamente urbanistico, la linea limite de
edificacién en todas las zonas clasificadas como suelo urbano 'y
urbanizable, en la disposicién coincidente con alineaciones de edificacién
existentes o especificada en los Planos de Ordenacién 0.3 y 0.4, sin
perjuicio de que la Administraciéon de la que dependa la carretera, pueda
también, en los trdmites de Informe y autorizacién oportunos en desarrollo
de la Adaptacién, establecerla a dicha distancia, cuando la regulada
desde el planeamiento urbanistico resulte inferior a la establecida con
cardcter general por la legislacién de carreteras. Para las zonas
clasificadas como suelo no urbanizable, las presentes NNUU remiten al
régimen general de la legislaciéon sectorial de carreteras.

4. En cuanto a régimen de autorizaciones:

a) En los tramos urbanos y travesias, las autorizaciones se otorgardn de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 8/2001, y 137-138 del
Reglamento.

b) La publicidad queda prohibida en cualquier lugar visible desde la zona
de dominio publico.

c) Todas las obras e instalaciones que se pretendan realizar en las zonas

referidas, deberdn ser autorizadas con cardcter previo por la
Administracién competente.

5. Las defterminaciones anferiores son igualmente aplicable a la Variante
de la A-455 en Proyecto.

Articulo 4.4.2. Proteccién de vias férreas (OE).

1. La linea de ferrocarril Sevilla-Mérida, que discurre por parte del limite
Oeste del término municipal, estd sometida a las limitaciones de uso y
edificacién de la siguiente legislacién sectorial:

- Ley 39/20083, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.
- Ley 9/2006, de 26 de diciembre, de Servicios Ferroviarios de
Andalucia.

2. La situacién de la linea de ferrocarril afectada se determina en el Plano
de Ordenacién 0.2 de la Adaptacién.

3. Se enumeran a continuacién las principales afecciones de la via férrea
que discurre por el municipio:

a) Zona de Dominio Pdblico: 8 metros a cada lado de la plataforma

- Sélo podrdn realizarse las obras o instalaciones necesarias para
la prestacion del servicio ferroviario o de servicio publico de
interés general.

b) Zona de Proteccién: 70 metros a partir de las aristas exteriores de la
explanacién:

- No podré realizarse ningdn tipo de obra, instalacién o actividad
que pueda ocasionar perjuicios evidentes para la seguridad del
ferrocarril, o resultar incompatible con las previsiones de los
planes de ampliacién o variacién de la linea férrea de un futuro
no superior a diez afios.

- Todas las obras e instalaciones que se pretendan realizar en las
zonas referidas deberdn ser autorizadas con cardcter previo por
el érgano competente o empresa fitular.

c) Limite de edificacién: Se sitta a 50 metros de la arista exterior mds
proxima de la plataforma.

ANEXO DE LAS NORMAS URBANISTICAS / 33



ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NNSS

AYUNTAMIENTO DE CONSTANTINA
Articulo 4.4.3. Proteccion de vias pecuarias (OE).

1. Todas las vias pecuarias inventariadas en el municipio, estén sometidas
con cardcter general a las condiciones de proteccién, y las limitaciones de
uso y edificacién de la siguiente legislacion y planificaciéon sectorial:

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

- Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueba el Plan para la Recuperacién y Ordenacién
de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

2. La situacion de las vias pecuarias que discurren por el municipio, asf
como los elementos funcionales de las mismas (abrevaderos,
descansaderos), a las que afecta la citada legislaciéon se determina en los
Planos de Ordenacién o.1 y 0.2 de la Adaptacién, de acuerdo con la
informacién sobre deslindes o trazados genéricos facilitados por la
Consejeria de Medio Ambiente y que, en aplicaciéon de la citada
legislacion, los tramos deslindados son clasificadas como suelo no
urbanizable de especial proteccién.

3. Se enumeran a continuacién las vias pecuarias del municipio, elementos
funcionales, y anchura o superficie legal de clasificacién:

Denominacién Anchura legal (metros)
Cafada real de San Nicolds a Las Navas 75,22
Canada real del Robledo a Lora del Rio y Sevilla 75,22
Cafada real de la Rivera del Huéznar 75,22
Cafada real de Hornachuelos a El Pedroso 75,22
Cafada real del Pedroso a Cazalla 75,22
Cafada real de Sevilla 75,22
Cordel de Cazalla y Extremadura 37,61
Cordel de El Pedroso 37,61
Cordel del Pilarejo 37,61
Vereda del Enjambroso 20,89
Descansadero del Vicario 387.832 m2
Descansadero de los Porrejones 32.018 m2
Descansadero y aguadero de Cafivelo 398.833 m2

4. Cualquier nueva construccién admisible previa autorizacién cercana a
vias pecuarias, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 siguiente,
deberd retranquearse del limite de éstas definido en la presente
Adaptacién o del resultante de operaciones de deslinde, un minimo de
veinte (20) metros en el caso de cafadas y cordeles, y diez (10) metros en
veredas.

5. En tanto no se produzcan por la Administracién fitular de dicho dominio
publico (Consejeriac de Medio Ambiente) los actos de deslinde y
amojonamiento, por la Adaptacién se establece una proteccion cautelar
adicional de una franja de terreno de las siguientes dimensiones de
anchura a partir de los limites de seccién legal determinados en los Planos
de Ordenacién o.1 y 0.2:

Tipo Franja de proteccién cautelar
Cafada 50 metros
Cordeles 30 metros
Veredas 20 metros

6. La proteccién cautelar transitoria establecida en el apartado anterior de
este articulo implica que las construcciones y vallados que se pretendan
realizar en dichas franjas deberdn ser informados previamente con carécter
favorable por la Consejeria de Medio Ambiente. Una vez producidos los
actos administrativos de deslinde y amojonamiento de las vias pecuarias,
quedard automdticamente suprimida para el tramo deslindado la vigencia
de la franja de proteccién cautelar del apartado 5 de este articulo.

Articulo 4.4 .4. Proteccion de caminos rurales.

1. Todas los caminos e itinerarios rurales inventariados en el municipio,
existentes o propuestos, se determinan desde la Adaptaciéon por ser
elementos vertebradores del medio rural y se establece para los mismos
una anchura minima de cinco (5) metros, o la existente en el caso de que
sea mayor.

2. Las edificaciones admisibles previa autorizacién deberdn retranquearse
un minimo de cinco (5) metros respecto a cualquier camino existente o
previsto en la Adaptacion.

3. Aquellos caminos que no dispongan de la anchura minima
especificada, se declara expresamente su utilidad publica e interés social a
efectos de la gestion del suelo necesario mediante expropiacién, salvo que
se acuerde su compra o permuta.
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CAPITULO 5. PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
TERRITORIALES.

Articulo 4.5.1. Proteccién de lineas aéreas de alta tensién (OE).

1. Todas lineas eléctricas aéreas de alta tensién inventariadas en el
municipio, estdn sometidas con cardcter general en lo que les sea de
aplicacién a las limitaciones de uso y edificacién de la  siguiente
legislacion sectorial:

- Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Lineas Eléctricas de Alta Tensién.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan  las  actividades  de  transporte,  distribucién,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

2. La situacién de las lineas eléctricas en el municipio a las que afecta la
citada legislacién se determina en el Plano de Ordenacién 0.2 de la
adaptacién. Las nuevas infraestructuras de este tipo deberdn de ajustarse a
las condiciones de compatibilidad de las diferentes zonas de suelo no
urbanizable.

3. La Adaptacién, dentro del dmbito de ordenacién fisica que le es propio
como instrumento de planeamiento ferritorial, establece las siguientes
protecciones, para las franjos de terrenos situadas a ambos lados de las
lineas mds externas (si son varias), de la siguiente anchura:

Tension Franja de proteccién (metros)
Hasta 13 KV 10
Hasta 30 KV 15
Hasta 132 KV 20
Hasta 220 KV 25
Hasta 380 KV o més 40

4. En las franjas de proteccién establecidas en el apartado 3 anterior se
prohibe cualquier tipo de edificacién residencial, y edificaciones para usos
industriales, terciarios o vinculados a las actividades primarias que
impliquen la permanencia de estancia continuada de personas.

5. Los tendidos de media y alta tensién que discurran por los nuevos
desarrollos previstos deberdn de subterranizarse con cargo a los
propietarios de los mismos. En dreas de suelo urbano consolidado el

Ayuntamiento con fondos propios y/o externos en convenio con las
Compadias iré acometiendo como desarrollo de estas Normas programa
de subterranizacién a medio plazo, pudiendo valorar para ello la
posibilidad de repercutir parte de dichas cargas en las zonas de que se
trate.

Articulo 4.5.2. Proteccién de redes territoriales de abastecimiento de
agua y saneamiento.

Las redes generales territoriales de abastecimiento de agua y saneamiento,
estdn sometidas a una proteccién minima en una franja de terreno de
cinco (5) metros de anchura a cada lado de la instalacién, salvo que en
los Proyectos de expropiacién de las existentes se hubiere establecido una
franja mayor, en cuyo, prevalecerd esta Gltima.

Articulo 4.5.3. Antenas de telecomunicaciones y de telefonia mévil.

1. Este tipo de instalaciones estdn expresamente sometidas a licencia
municipal.

2. Las condiciones técnicas de su ubicacién en el nicleo urbano y su
entorno se determinardn por el Ayuntamiento mediante Ordenanza
Especial.

3. La instalaciéon en suelo no urbanizable se ajustard a las condiciones de
compatibilidad de las distintas zonas de esta clase de suelo.

Articulo 4.5.4. Zonas e instalaciones de interés para la defensa
nacional (OE).

Las zonas e instalaciones militares identificadas en el Plano de Ordenacién
0.2, quedan sometidas al régimen de proteccién sectorial establecido por
la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e instalaciones de interés para la
defensa nacional, asi como a su Reglamento, aprobado por Real Decreto
689/1978, de 10 de febrero.
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CAPITULO 6. PROTECCION DEL PATRIMONIO.
Seccién 1. Patrimonio de interés supramunicipal.

Articulo 4.6.1. Descripciéon e identificacion general del patrimonio
inmueble protegido con cardacter de ordenacién estructural (OE).

1. Afectan estas normas a todos los bienes, edificios y elementos
protegidos en el municipio inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz, con la caracterizacién de patrimonio arqueolégico,
arquitecténico y/o etnolégico, y conjunto histérico que en funcién del nivel
de proteccién se clasifican en:

- Bienes de Interés General (BIC).
- Bienes de catalogacién general.

2. Los bienes actualmente protegidos en el municipio, que se integran en
lo Adaptacién con cardcter de ordenacién estructural y se les atribuye
interés “supramunicipal” son los siguientes:

a) Patrimonio declarado BIC:

-lglesia Santa M® de la Encarnacién. Declarado BIC en la
tipologia de monumento, mediante resolucién de 25-01-1983

(BOE 05-03-1983)

-Ermita N® S® de la Hiedra. Declarado BIC en la tipologia de
monumento, mediante resolucién de 02-03-1983 (BOE 05-03-
83).

-Castillo de la Hiedra. Declarado BIC en la categoria de
monumento mediante resolucién de 29-06-1985 (BOE 29-06-
1985).

-Castillo Cerro del Almendro. Declarado BIC en la tipologia de
monumento, mediante resolucién de 25-06-1985 (BOE 29-06-
1985).

-Castillo del Cerro del Castillo. Declarado BIC mediante
resolucion de 25-06-1985 (BOE 29-06-1985).

-Castillo de la Armada. Declarado BIC mediante resolucién de

25-06-1985 (BOE 29-06-1985).

-Conjunto Histérico de Constantina: Declarado BIC en la
categoria de conjunto histérico, mediante Decreto 421/2004, de
1 de junio (BOJA 25-06-2004).

3. La situacién o delimitacion de los bienes protegidos se incluyen en los
Planos de Ordenacién 0.1 y 0.2, los referentes a patrimonio disperso en
el término municipal; y en el Plano de Ordenacién 0.5, los que se
encuentran en el nicleo urbano o su enforno inmediato.

Articulo 4.6.2. Legislacién vigente y competencia municipal (OE).

1. Serd de obligado cumplimiento en los bienes inmuebles de Constantina
que forman parte del patrimonio histérico andaluz, situados en cualquier
tipo de suelo, la legislacion vigente en esta materia, actualmente:

- Ley Patrimonio Histérico de Andalucia (14/2007, de 26 de junio).

- Ley Patrimonio Histérico Espafiol (16/1985, de 25 de junio).

- Desarrollo parcial de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico  Espafiol
(Real Decreto 111/1986, de 10 de enero).

- Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/2003, de 17 de
junio).

- Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de
Andalucia (Decreto 19/1995, de 7 de febrero).

2. Conforme establece el articulo 4 de la Ley 14/2007 de Patrimonio
Histérico de Andalucia, el Ayuntamiento de Constantina podra adoptar, en
caso de urgencia, las medidas cautelares necesarias para salvaguardar los
bienes del Patrimonio Histérico Andaluz cuyo interés se encontrase
amenazado, sin perjuicio de cualquier otra funcién que legalmente tenga
encomendada.

Articulo 4.6.3. Patrimonio arqueolégico (OE).

1. Los yacimientos arqueolédgicos del término municipal inscritos el
Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, son identificados
segun sus coordenadas en los Planos de Ordenacién o.1 y 0.2. de la
presente Adaptacion.

2. Cualquier hallozgo casual de restos arqueoldgicos deberd ser
comunicado inmediatamente a la Consejeria de Cultura o dl
Ayuntamiento, quienes tomardn las medidas al efecto, segin establece el
articulo 50 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia.
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3. En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 29.3 de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del patrimonio Histérico de Andalucia, en los suelos
urbanos y urbanizables y de nuevos sistemas generales, previamente a su
desarrollo se realizard prospecciéon arqueolégica superficial, donde se
evalten de forma precisa los impactos de cardcter cultural, identificando
los bienes inmuebles susceptibles de proteccién y la delimitacién de sus
ambitos.

4. Se establece una zona de protecciéon cautelar en torno a los yacimientos
arqueoldgicos catalogados por la Consejeria de Cultura, de 100 metros
de radio hasta que se elabore la Carta Arqueolégica de todo el término
municipal y se practique una delimitacién exacta de los mismos, y
perimetros de proteccién, concretando la tipologia proteccion o de
intervencién arqueoldgica en cada caso.

5. En los yacimientos arqueolégicos catalogados por la Consejeria de
Cultura en suelo no urbanizable, o que pudieran catalogarse en el futuro,
le seran de aplicacién las siguientes determinaciones:

A) Usos compatibles.
a) Usos admisibles:

- Todas las actividades relacionadas con los aprovechamientos
ordinarios de cardcter agropecuario o forestal que vienen
soportando los terrenos actualmente, incluyéndose tareas de
laboreo superficial de la tierra (inferiores a los 40 cm), pastoreo y
aprovechamientos marginales (recogida de especies vivas
silvestres).

- Reparacién de vallado, siempre y cuando se desarrolle por el
mismo trazado y se utilicen las mismas técnicas de sujecion.

- Las visitas en el régimen establecido por la Ley para este tipo de
bienes protegidos.

- Aprovechamientos cinegéticos, en las condiciones previstas en
la legislacién sobre caza y pesca.

b) Usos excepcionales, sometidos a autorizacién previa de la Consejeria
de Cultura:

- las prospecciones superficiales y las excavaciones
arqueolégicas, asi como cualquier otro movimiento de tierra
directamente relacionado con la investigacién cientifica del
yacimiento.

- Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto de

obra completa, estén orientadas o mostrar o exponer las
caracteristicas del yacimiento, debiéndose en este caso tramitarse
con arreglo a los arficulos 2 y 43 de la LOUA, previa
autorizacién del érgano competente.

- Obras de acondicionamiento, mejoras y reparacién de caminos
y accesos consolidados.

- En general, labores de arados profundos que superen los 40
cm de profundidad.

- Tareas de restauracién ambiental.

- Trabajos de reforestacion, siembra de arbolado o, en general,
cambios de uso, de forestal a agricola o viceversa.

- Trabajos relacionados con implantacién de nuevos regadios o
ampliacién de los existentes.

- Obras e instalaciones de cardcter turistico-recreativas.

- Los segregaciones y agregaciones de parcelas, siempre vy
cuando comporten la eliminacién o modificacién fisica de
linderos y vallados.

B) Usos incompatibles:

- Las prospecciones arqueoldgicas, ya sean con o sin la
utilizacién de aparatos detectores de metales, asi como las
excavaciones arqueoldgicas, en ambos casos, no autorizadas por
la Direccién General de Bienes Culturales de la Consejerfa de
Cultura de la Junta de Andalucia.

- Movimientos de tierra de cualquier naturaleza, excepto los
directamente relacionados con la investigacién cientifica del
yacimiento.

- Arranque de drboles a efecto de transformacion del uso del
suelo.

- La colocacién de vertederos de cualquier naturaleza.

- Las extracciones de dridos, asi como las explotaciones mineras y
todo tipo de instalaciones e infraestructuras vinculadas al
desarrollo de este fipo de actividades.

- Explanaciones y aterrazamientos.

- En general, cualquier obra o actividad que pueda afectar a las
labores de conservacién e investigaciéon del yacimiento
arqueoldgico.

- Construcciones y edificaciones industriales de todo tipo.

- Construcciones o instalaciones de obras relacionadas con la
explotacién de recursos vivos, incluyendo dentro de las mismas
las de primera transformacién, invernadero, establos, etc.

- Las obras e instalaciones turistico-recreativas, asi como las
prdcticas deportivas con vehiculos de motor.
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- Las construcciones y edificaciones publicas singulares.

- Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuestos
o modalidades.

- Todo ftipo de infraestructura que requiera movimientos de
tierras, para su realizacién, ya sean de cardcter temporal o
permanente.

- Instalaciones de soportes de antenas, tendidos y publicidad u
ofros elementos andlogos, excepto aquellos de cardcter
institucional, que proporcionen informacién sobre el espacio
objeto de proteccién y no supongan deterioro del paisaije.

C) Definiciéon del procedimiento urbanistico respecto a la tutela de los
yacimientos, desarrollando los siguientes pardmetros bésicos:

- Inicio del procedimiento en el Ayuntamiento con la recepcién de
lo solicitud de licencia de demolicién y/o obra nueva,
movimiento de tierras o cuantas otras actividades que requieran
licencia estén sometidas a cautela arqueolégica.

- Remisiéon de la documentacién pertinente a la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Cultura, para la tramitacién de la
autorizacién de la infervencién arqueoldgica, inspeccién de dicha
intervencion y recepcién del informe final, tal y como se establece
en la legislacién vigente: Decreto 168/2003, de 17 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y
Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién del Patrimonio Histérico de Andalucia.
En esa documentacién se deberd describir textual vy
planimetricamente, de acuerdo con la informacién recibida en el
Ayuntamiento, el tipo de obra y su afeccién probable sobre el
patrimonio arqueoldgico.

- Finaliza el procedimiento con la concesién de la licencia
incluyendo, si es el caso, los condicionantes para la correcta
conservacién del patrimonio histérico.

6. Condiciones de proteccion de los yacimientos en suelo urbano y
urbanizable:

A) Se establecerd en cada caso la limitaciéon de usos por la Consejeria de
Cultura cuando proceda a su documentacién y delimitacién exactas; entre
tanto se estard a lo dispuesto por estas Normas.

a) Uso establecido por la Adaptacién Parcial: Yacimiento arqueolégico.

b) Usos compatibles admisibles: Las visitas en el régimen establecido por la
Ley para este tipo de bienes protegidos.

c) Usos compatibles excepcionales, sometidos a autorizacién previa de la
Consejeria de Cultura:

-Las  prospecciones  superficiales y las  excavaciones
arqueolégicas, asi como cualquier otro movimiento de fierra
directamente relacionado con la investigacién cientifica del
yacimiento.

-Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto de
obra completa, estén orientadas a mostrar o exponer las
caracteristicas del yacimiento, debiéndose en este caso tramitarse
con arreglo al Reglamento de Gestidén Urbanistica, previa
autorizacién del érgano competente.

-Obras e instalaciones de cardcter turistico-recreativas.

d) Usos incompatibles: Las prospecciones arqueoldgicas, ya sean con o sin
la utilizacién de aparatos detectores de metales, asi como las excavaciones
arqueoldgicas, en ambos casos, no autorizadas por la Direccién General
de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

B) Definicién del procedimiento urbanistico respecto a la tutela de los
yacimientos, desarrollando los siguientes pardmetros bdsicos: Igual que el
expuesto en el apartado 4.C) de este articulo.

Articulo 4.6.4. Patrimonio arquitecténico y etnolégico (OE).

1. Los inmuebles, espacios o elementos del término municipal inscritos el
Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, relacionados en el
apartado 2 del articulo 4.6.1., se identifican en los Planos de Ordenacién
0.1 y 0.2, los dispersos en el término municipal, y en el Plano 0.6, los
situados en el ndcleo urbano y su entorno.

2. En los mismos serd de obligado cumplimiento la legislacién de
patrimonio relacionada en el articulo 4.6.2.

3. La inscripcién de un Bien de Interés Cultural puede llevar aparejado el
establecimiento de instrucciones particulares y la delimitacion de su
entorno, en cuyo caso se refleja en los planos enumerados en el apartado
1 de este articulo.

4. Usos.

A) Inmuebles situados en suelo no urbanizable:

a) Uso establecido en la Adaptaciéon: El original agropecuario o forestal
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con la concrecién tradicional en las distintas edificaciones incluidas en el
admbito de proteccién.

b) Usos compatibles admisibles:

- Cualquier uso distinto del original que, establecido en un
proyecto de actuacién, contribuya al mantenimiento del inmueble
protegido y sea compatible con la clasificacién y categoria del
suelo no urbanizable en el que estd situado.

- Las visitas en el régimen establecido por la Ley para estfe tipo de
bienes protegidos.

c) Usos incompatibles:

Cualquiera distinto del original, que pueda afectar negativamente al
objeto de la proteccién, o sea incompatible, por la actividad o la demanda
que genere, con la clasificacién y categorfa del suelo no urbanizable en el
que estd situado el inmueble protegido.

B) Inmuebles o espacios situados en suelo urbano y suelo urbanizable:

a) Uso global y pormenorizado en la Adaptacién: El uso es el establecido,
en cada caso, en el Plano de Ordenacién o.4.

b) Usos compatibles admisibles: Los establecidos por la Adaptacién en
cada caso, segun el uso pormenorizado al que se destina el inmueble, y
siempre que contribuyan al mantenimiento del inmueble protegido en los
términos establecidos en la Ley.
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TITULO 5. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO 1. ASPECTOS GENERALES Y ALCANCE DE LA
ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 5.1.1. Determinaciones de ordenacion estructural del suelo
no urbanizable (OE).

De acuerdo con lo previsto en el arficulo 10.1.A.h) de la LOUA,
configuran la ordenacién estructural del suelo no urbanizable las siguientes
determinaciones, que de acuerdo con el articulo 2.1 del Decreto 11/2008,
forman parte del contenido “minimo” que debe alcanzar la Adaptacién
Parcial:

a) Las medidas para evitar la formacién de nuevos nicleos o
asentamientos no previstos por la presente adaptacién. Se regulan en el
Capitulo 3 del presente Titulo 5.

b) Lo identificacién y normativa de los d&mbitos de “hdbitat rural
diseminado”, a los que se refiere el articulo 46.1.g) de la LOUA. No
procede en el caso de Constantina.

¢) La normativa de las categorias de suelo no urbanizable de especial
proteccién, con identificacién de los elementos y espacios de valor
histérico, natural o paisajistico més relevantes. Se regulan en los Capitulos
4y 5 del presente Titulo 5.

Articulo 5.1.2. Determinaciones de ordenacién pormenorizada del
suelo no urbanizable.

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A.d) de la LOUA,
configura la ordenacién pormenorizada del suelo no urbanizable la
regulacién de las categorias de suelo que no tienen cardcter de estructural
segin lo establecido en el ariculo 10.1.Ah), con las siguientes
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determinaciones:

a) La delimitacion de las distintas dreas de suelo no urbanizable de
cardcter rural que no quedan sujetas a ningin régimen especial de
proteccién, segin se establece en el Plano de Ordenacién o.1 de la
Adaptacién. Se regulan detalladamente en el Capitulo 6 del presente
Titulo 5.

b) La normativa de aplicacién especifica para las distintas dreas, en la que
se regulan los usos permitidos y las condiciones para la implantacién de
edificaciones en las zonas rurales: Esta normativa se determina con detalle
en el siguiente Capftulo 2 del presente Titulo 5. Aunque dichas normas
tienen un cardcter claramente pormenorizado, su infegracién en la
Adaptacién es imprescindible en la medida en que dimanan del régimen
aplicable de la normativa del vigente Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales (en lo sucesivo PORN), aprobado por Decreto 80/2004, y para
la necesaria coherencia de las presentes NNUU, dado que estas normas
sobre condiciones generales de usos y de implantaciéon en suelo no
urbanizable, tiene que servir de referencia en la regulacién especifica,
tanto de las zonas de especial proteccién, como en las de cardcter rural.
La regulacién integrada en la Adaptacién, ajusta para el municipio de
Constantina, la sistemdtica de integraciéon urbanistica de las normas del
PORN, recogida en las Directrices de Coordinacién Urbanistica del suelo
no urbanizable, formuladas en 2003 por los de Consejerias de Obras
Publicas y Transportes, de Medio Ambiente, y el conjunto de municipios del
parque Natural.

CAPITULO 2. DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES DE
IMPLANTACION DE LOS EDIFICIOS, CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES.

Seccion 1. Definicion de los tipos de edificios, construcciones,
instalaciones y alcance de las condiciones generales de
implantacién.

Articulo 5.2.1. Conceptos, enumeraciéon de tipos y definiciones
generales.

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 52 de la LOUA y en
desarrollo de las categorias establecidas en el Anexo Il del Plan Especial
de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla, a efectos de su
regulacién urbanistica, en el suelo no urbanizable se definen los siguientes
tipos de edificios, construcciones, instalaciones y usos del suelo:

A) Construcciones e instalaciones precisas o que sean consecuencia del
normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas o andlogas, o vinculadas a la ejecucién
y mantenimiento de las infraestructuras, servicios, dotaciones vy
equipamientos publicos:

Tipo 1. Edificios, construcciones e instalaciones vinculadas al
normal funcionamiento de una explotacién agraria.

Tipo 2. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion
o el mantenimiento de obras publicas.

B) Edificios destinados a vivienda unifamiliar aislada vinculada a una
explotacién agricola, forestal o ganadera y cuya necesidad esté justificada:

Tipo 3. Edificios de vivienda unifamiliar aislada vinculada a la
explotacion agraria.

C) Edificios e instalaciones vinculadas a actuaciones de interés publico en
el suelo no urbanizable:

Tipo 4. Edificios, construcciones e instalaciones de
infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos publicos.

Tipo 5. Movimientos de ftierras, construcciones e instalaciones
vinculadas a actividades extractivas.
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Tipo 6. Edificios e instalaciones agropecuarias auténomas.
Tipo 7. Edificios e instalaciones para usos industriales y terciarios.

Tipo 8. Edificios e instalaciones turisticas y recreativas en el
medio rural.

Articulo 5.2.2. Aplicacién y alcance de los pardmetros de
implantacién.

1. Los edificios, construcciones e instalaciones enumerados en el articulo
anterior, se podran implantar en el suelo no urbanizable de cardcter rural,
previos los trdmites de autorizacién y licencia oportunos, de acuerdo con
las determinaciones generales de la Secciéon 2 de este Capitulo, sin
perjuicio de las determinaciones que les pudieran afectar, de cardcter
sectorial superpuesto, mds restrictivas y prevalentes, del Titulo 4 de estas
Normas.

2. En el caso del suelo no urbanizable protegido, la implantacién de los
edificios, construcciones e instalaciones reguladas en la Seccién 2 de este
Capftulo, solamente serd admisible y autorizable, si asi se permite
expresamente en las normas de ordenacién estructural para cada zona
regulada en los Capitulos 5y 6 de este Titulo 5, y con las condiciones de
implantacion, si fuesen mds restrictivas, que alli se establezcan.

Seccion 2. Desglose pormenorizado de los tipos de edificios,
construcciones e instalaciones y condiciones de implantacién.

Articulo 5.2.3. Tipo 1: Construcciones e instalaciones agrarias
vinculadas a una explotacién.

1. Se consideran construcciones e instalaciones agrarias a aquellas
edificaciones e instalaciones vinculadas a una explotacién agricola,
forestal o ganadera, que guarden relacién con su naturaleza, extensién vy
utilizacién, comprendiendo los siguientes subtipos:

a) Cercas y vallados, considerdndose como tales las construcciones que
separan la explotacién de las fincas colindantes en orden a su delimitacién

o seguridad.

b) Infraestructuras al servicio de la explotacién, incluyendo captaciones de

agua, azudes, pozos, depdsitos, canales de riego, canalizaciones,
conducciones, elementos de depuracién de aguas, transformadores,
tendidos y ofras andlogas necesarias para una explotacién agraria.

) Invernaderos, considerdndose como tales las construcciones fijas o
semipermanentes hechas a base de materiales ligeros y que no requieren
cimentacién, para el abrigo de cultivos.

d) Casetas para guarda de aperos, entendiéndose como tales las
construcciones de escasa superficie, altura y entidad constructiva,
destinadas exclusivamente a la guarda de los aperos de labranza y ofro
pequefio material necesario para la explotacién agraria de la finca.

e) Naves y almacenes vinculados a la explotacién, considerdandose como
tales los edificios destinados a almacenaje de grano, abonos, piensos,
productos fitosanitarios, productos de la explotacién, maquinaria, y otros
usos complementarios de la explotacién, no incluyendo actividades de
transformacién o de comercializacién de productos ni de estabulacién de
ganado.

f) Establos, cuadras, granijas, vaquerias, majadas y otfras instalaciones de
estabulaciéon de ganado vinculadas a la explotacién, considerdandose
como tales las instalaciones de estabulacién de ganado o de apoyo a la
actividad ganadera que guarden una dependencia y proporcién adecuada
a los aprovechamientos de la finca.

2. Condiciones de implantacién:
2.1. Condiciones por tipos:

a) Cercas y vallados: Se podrdn implantar en general, siempre que
cumplan las condiciones de adecuacién al ambiente de la Seccion 3 de
este Capitulo, y se construyan con piedra a la manera tradicional, con una
altura maxima de 1,5 m, setos vivos, vegetacién o malla metdlica
transparente. En virtud de lo establecido en el articulo 16.1 del PEPMF se
prohiben las cercas con finalidad cinegética que favorezcan la circulacién
de la fauna en un solo sentido.

b) Infraestructuras al servicio de la explotacién: Las construcciones para
resguardo de los pozos u otras instalaciones no podrdn tener més de 5 m?2
de superficie en planta ni mds de 3 m. de altura total.

c) Invernaderos: Deberdn distar 4 m. como minimo de los linderos de la
finca.
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d) Casetas para guarda de aperos: En las fincas de superficie igual o
mayor de 10 has, se podrd autorizar una caseta para guarda de aperos,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones: No supere una
superficie construida mdxima de 15 m2, una altura total maxima de 4
metros, en caso de tener ventana sea una sola con dimensiones mdximas
de 30 por 30 centimetros situada a més de 2 metros de altura; y diste
como minimo 4 metros de los linderos de la finca. Se prohibe la
utilizacién de estos edificios para uso residencial, debiendo ser su tipologia
constructiva y programa arquitecténico adecuados a su carécter agrario,
no pudiendo en ningin caso incluir dependencias o soluciones
arquitecténicas propias de las viviendas.

e) Naves y almacenes al servicio de la explotacién: Se podran autorizar en
fincas de superficie igual o mayor que 10 has, de acuerdo con las
condiciones generales de edificacién que se establecen en la Seccién 3 de
este Capitulo y con el tope del apartado 2.2. Los edificios guardarén una
distancia minima de 500 m. al suelo urbano y urbanizable; 200 m a los
edificios principales de otras fincas, y de 15 m. a los linderos.

f) Establos, cuadras, granjas, vaquerias, majadas u otras instalaciones de
estabulacién de ganado vinculadas a la explotaciéon:  Se podran instalar
en fincas de superficie igual o mayor que 10 has, siempre que se justifique
su necesidad y se trate de construcciones para el abrigo del ganado en
explotaciones de ganaderia extensiva que obtengan sus recursos
alimenticios de la propia finca, o de establos de ganaderia familiar con un
mdéximo de 2 cabezas de ganado vacuno, 2 cabezas de ganado equino y
10 cabezas de ganado de cerda. Las instalaciones deberdn guardar una
distancia al suelo urbano y urbanizable de los nicleos de poblacién de
500 m., de 200 m. a ofros edificios principales de fincas colindantes, y de
15 m. a los linderos de la finca, y se adecuardn a las condiciones
generales de edificacion que se establecen en la Seccion 3 de este
Capitulo, con el tope del apartado g).

2.2. Condiciones adicionales:

a) Las construcciones de los tipos ) y f) no podrdn ocupar en total mas del
1 % de la superficie total de la finca ni una superficie de suelo mayor de
2.500 m2. Se prohibe la utilizacién de estos edificios para uso residencial,
debiendo ser su ftipologia constructiva y programa arquitecténico
adecuados a su cardcter agrario, no pudiendo en ningin caso incluir
dependencias o soluciones arquitecténicas propias de las viviendas. A
estos efectos, no podrdn tener ventanas por debajo de una altura de 2
metros medidos a partir del pavimento interior del edificio.

b) Los edificios e instalaciones deberdn cumplir ademds las normas de
adecuacién al ambiente de la Secciéon 3 de este Capitulo, las normas de
la zona en la que se sitten, las medidas correctoras que, en su caso,
establezca el correspondiente procedimiento de prevencién ambiental, la
legislacién agraria, y el resto de legislacién y normativa sectorial que les
pueda afectar.

Articulo 5.2.4. Tipo 2: Construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucién o el mantenimiento de las obras publicas.

1. Se incluyen las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones e instalaciones provisionales vinculadas a la ejecucién
de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos:
Comprende aquellas instalaciones de cardcter temporal y fécilmente
desmontables, normalmente sin cimentacién, ligadas funcionalmente a la
construccién de la obra publica y cuyo periodo de existencia no rebase el
de la actividad constructiva, tales como plantas de hormigonado,
depésitos, almacenes, construcciones efimeras a pie de obra, efc.

b) Instalaciones y construcciones para el mantenimiento de las
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos: Son
instalaciones de cardcter permanente dependientes de la Administraciéon o
empresa gestora de la obra puoblica o infraestructura, cuya funcién es
exclusivamente mantener su funcionalidad una vez construida: edificios de
control, almacenes y talleres de mantenimiento, efc. No se incluyen las
instalaciones de servicio de dicha obra tales como estaciones de servicio,
dreas de servicio, etc.

2. Condiciones de implantacién:

a) En el suelo no urbanizable se podrdn realizar, previa licencia municipal,
construcciones e instalaciones vinculadas o la  ejecucidon o el
mantenimiento de las obras publicas que discurran o hayan de emplazarse
en este ferritorio, siempre que figuren en el Proyecto de la obra publica o
que su promotor sea la Administracién o Empresa gestora de dicha obra,
se justifique su necesidad y cuenten con autorizacién de la Consejeria de
Medio Ambiente.

b) Estas construcciones e instalaciones se regulardn por la legislacién y
normativa especifica que regule la obra publica y por las condiciones del
proyecto técnico, asi como por las condiciones y medidas correctoras que
establezca la licencia municipal y el correspondiente procedimiento de
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prevencién ambiental cuando proceda; incluyendo la obligacién de
demoler las edificaciones una vez finalizada la obra pblica cuando asi se
establezca en la mencionada normativa o licencia. Ademds, se tendrdn en
cuenta las normas y recomendaciones en cuanto a proteccién y gestién del
paisaje del Titulo 4 y de la Seccién 3 de este Capitulo.

Articulo 5.2.5. Tipo 3: Edificios de vivienda unifamiliar aislada
vinculada y necesaria para una explotacién agraria.

1. Se entiende como vivienda unifamiliar aislada vinculada a la
explotacién agraria, a un edificio aislado de uso residencial de cardcter
unifamiliar, situado en una finca en la que se realice una actividad
agricola, forestal o ganadera, con una superficie proporcional a dicha
actividad, cuyo promotor sea el fitular de la actividad y cuya implantacién
sea necesaria para su desarrollo.

2. Condiciones de implantacién:
a) El promotor deberd justificar fehacientemente los siguientes extremos:

a.1. Relacién con la actividad agraria del promotor, mediante copia de la
inscripcion en el correspondiente régimen agrario de la Seguridad Social,
documentacién  acreditativa de la  obtencién de rentas agrarias
provenientes de la explotacién, u ofra documentacién equivalente.

a.2. Existencia en la finca de una explotacién agricola, forestal o ganadera
con descripciéon de sus caracteristicas y planes de explotacién.

a.3. Necesidad de ubicacion de la vivienda en la finca.

a.4. Inexistencia en la finca de un edificio o resto de edificio que pueda
albergar la vivienda.

b) Superficie minima de finca afecta a la edificacién: Sin perjuicio de
condiciones mds restrictivas de los Titulos 4 y 5 de estas Normas, 50 has
en los terrenos forestales y 25 has en los terrenos agricolas, entendiendo
por tales usos la calificacion del Plano de Ordenacién 0.2 de la
Adaptacién, y en caso de haberse producido cambio legal de uso, se
considerardn como terrenos forestales los que tengan dicha consideracién
legal de acuerdo con lo establecido en el articulo 1 de la Ley Forestal de
Andalucia o norma que la sustituya, y como agricolas los dedicados a
cultivos, siembras, plantaciones y otros usos agrarios o que no tengan la
anterior consideracién legal.

c) Distancia minima al suelo urbano y urbanizable: 1.000 m.
d) Distancia minima a edificios principales de otras fincas: 200 m.

e) Distancia minima a linderos: 50 m.

f) Superficie construida méxima: 10 m2 techo/ha, con un méximo de 300
m2 de techo construido por cada finca.

g) Los edificios deberdn cumplir ademds las normas de la zona en la que
se sitten, las de adecuacién al ambiente de la Seccién 3 de este Capitulo,
y las normas sectoriales que puedan incidir en los terrenos.

Articulo 5.2.6. Tipo 4: Edificios, construcciones e instalaciones de
infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos publicos.

1. Comprende las construcciones e instalaciones de los siguientes
subtipos:

a) Infraestructuras: Incluye las infraestructuras de comunicaciones fales
como carreteras, ferrocarriles, aerédromos y helipuertos, efc.; las
infraestructuras del ciclo del agua tales como embalses, captaciones,
conducciones, canalizaciones y estaciones depuradoras, etc.; las
infraestructuras energéticas tales como centrales de produccién de energia,
lineas y conducciones para su transporte, estaciones transformadoras, etc.;
las infraestructuras de telecomunicaciones tales como antenas, estaciones
repetidoras, etc.; y otras similares.

b) Apertura de caminos y pistas: Incluye los movimientos de tierras y obras
para la apertura de nuevos caminos y pistas, excepto los necesarios para
la explotacién agraria que no comporten movimientos de tierras.

c) Instalaciones al servicio de las obras publicas: Incluye las dreas vy
estaciones de servicio de las carreteras y otras instalaciones al servicio de
las carreteras u otras obras publicas.

d) Instalaciones de gestién de residuos: Incluye los vertederos y otras
instalaciones de gestiéon de residuos tal como vienen definidas y reguladas
en el Reglamento de Residuos de Andalucia.

e) Edificios e instalaciones de servicios publicos: Comprende las
construcciones e instalaciones necesarias para la prestacién por la
Administraciéon poblica de los servicios de su competencia que hayan de
situarse en el medio rural, tales como cdrceles, cementerios, instalaciones
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vinculadas a la defensa, y otras similares.

f) Edificios e instalaciones de dotaciones y equipamientos puUblicos:
Comprendiendo los edificios e instalaciones de ftitularidad publica o de
manifiesto interés publico destinados a usos publicos de dotaciones y
equipamiento tales como  centros educativos, centros sanitarios o
asistenciales, centros culturales o sociales, equipamientos administrativos,
efc., que hayan de situarse en el medio rural.

2. Condiciones de implantacién:

a) Infraestructuras: Las instalaciones se adecuardn a lo que establezca la
legislacién y normativa sectorial de cada actividad o infraestructura, y a las
condiciones que establezca el correspondiente procedimiento de
prevencién ambiental y la licencia municipal. En el interior del Parque
Natural se prohibe la instalacién de aeropuertos y helipuertos, excepto los

destinados a la defensa contra incendios y plagas y los relacionados con la
red sanitaria pUblica. Cualquier instalaciéon de infraestructuras estard
condicionada a la adopcién de medidas para minimizar su impacto
ambiental e integrarse en el paisaje. Los tendidos eléctricos cumplirdn las
determinaciones vigentes en cuanto a colocacién de avisaderos y
posaderos para la avifauna. Ademds se tendrdn en cuenta las normas y
recomendaciones en cuanto a proteccién y gestién del paisaje que se
enumeran en el Titulo 4.

b) Apertura de caminos y pistas: La apertura de caminos y pistas, excepto
los necesarios para la explotacién agricola o forestal que no comporten
movimientos de fierras, estard sujeta a la previa obtenciéon de licencia
urbanistica, y si no estd incluida en un Plan o Proyecto aprobado deberd
justificarse en funcién del acceso a las explotaciones o a alguna de las
construcciones o edificaciones autorizables en suelo no urbanizable. Las
obras se adecuardn a las condiciones del Titulo 4 en cuanto a proteccion
del suelo, y a lo que establezca el correspondiente procedimiento de
prevencién ambiental.

c) Instalaciones al servicio de las obras publicas: Se deberdn vehicular
mediante un Proyecto de Actuacién o un Plan Especial de los definidos en
el articulo 42 de la LOUA, y se adecuardn a lo que establezca el
procedimiento de prevencién ambiental y la licencia municipal.

d) Instalaciones de gestion de residuos: En el dmbito del Parque Natural se
prohiben las instalaciones de almacenamiento o tratamiento de residuos
radioactivos, téxicos, peligrosos o de cualquier tipo de sustancias
altamente contaminantes; asi como el vertido incontrolado de cualquier

clase de residuos. Las instalaciones de tratamiento o eliminacién
controlada de residuos requerirdn autorizacién de la Consejeria de Medio
Ambiente y se adecuardn a lo establecido en el Reglamento de Residuos
de Andalucia para cada tipo de instalacién y a las condiciones que se
establezcan el correspondiente procedimiento de prevencién ambiental.

e) Edificios e instalaciones de servicios, dotaciones y equipamientos
pUblicos: Se podrdn autorizar las instalaciones de uso publico y gestién
del Parque incluidas en Planes o programas de la Administraciéon  gestora,
y aquellas otras promovidas por Administraciones pUblicas siempre que se
demuestre la necesidad de localizacién en este dmbito. Los edificios e
instalaciones se regulardn por la legislaciéon y normativa sectorial que
regule la actividad y por las normas de adecuacién al ambiente de la
Secciéon 3 de este Capitulo, asi como por lo que establezca en su caso el
procedimiento de prevencién ambiental.

Articulo 5.2.7. Tipo 5: Movimientos de tierras, construcciones e
instalaciones vinculadas a las actividades extractivas.

1. Se consideran movimientos de tierras, construcciones e instalaciones
vinculadas a actividades extractivas todos aquellos actos y obras
necesarios para la realizacién de actividades mineras o exfractivas segin
las define la Ley 22/1973 de 21 de Julio de Minas y otra legislacién
sectorial de aplicacién, tales como extracciones mineras a cielo abierto o
subterrdneas, cantferas, extracciones de dridos, salinas, etc. y sus
instalaciones complementarias tales como oficinas, talleres, almacenes,
infraestructuras, vertederos y escombreras, etfc.

2. Condiciones de implantacién:

En el dmbito del Parque Natural se prohiben los movimientos de tierras,
instalaciones y construcciones vinculadas a las actividades extractivas,
excepto las extracciones de dridos de pequefa entidad que no comporten
alteraciones importantes de la topografia ni afecten a terrenos de més de 1
ha de superficie y cuenten con previa autorizacién de la Consejeria de
Medio Ambiente y licencia municipal. Las extracciones se sujetardn a las
condiciones que establezca el correspondiente procedimiento de
prevencién ambiental y las licencias y autorizaciones, y a lo que establezca
la legislacién sectorial, en especial el Real Decreto 2994/1982 de
Restauracién de Espacios Naturales Afectados por Actividades Extractivas.
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Articulo 5.2.8. Tipo 6: Edificios e instalaciones agropecuarias
auténomas.

1. Se consideran instalaciones agropecuarias auténomas, a aquellas
vinculadas a la explotacién de los recursos vivos sin incluir actividades de
transformacién o comercializacién de productos, que no obtengan la
mayor parte de los recursos para la alimentacién del ganado de la propia
finca o que produzcan un impacto sobre el medio ambiente que no pueda
ser absorbido por los medios normales. Incluyen los siguientes subtipos:

a) Establos, cuadras, vaquerias o granjas que sobrepasen los limites que se
establecen en el apartado f) del articulo 5.2.3.

b) Piscifactorias, o construcciones e instalaciones dedicadas a la cria de
peces o mariscos en estanques, viveros o similares.

c) En general, cualquier instalaciéon relacionada con la explotacién de los
recursos vivos que exceda de los limites establecidos en el articulo 5.2.3 y
que no incluya actividades de transformaciéon o comercializaciéon de
productos.

2. Condiciones de implantacién:

a) Distardn como minimo 1.000 m. del suelo urbano o urbanizable de los
nicleos de poblacién.

b) Distardn como minimo 200 m. de otros edificios no integrados en la
misma finca.

c) Distancia minima a linderos: 15 m.

d) Las construcciones e instalaciones se adecuardn a lo establecido en los
correspondientes procedimientos de  prevencién ambiental y otra
normativa sectorial de aplicacién, debiendo cumplir las distancias entre
instalaciones y ofras prescripciones de la normativa agraria en orden a la
evitacién de plagas y enfermedades en el ganado. Queda prohibido
cualquier vertido de restos orgénicos, purines o cualquier otro residuo
directamente a los cauces o al terreno, debiéndose establecer los sistemas
de traslado a un vertedero o de depuracién previa que se establezcan en
el procedimiento de prevencién ambiental.

e) Las piscifactorias deberdn cumplir ademds las determinaciones de la
legislacion de Aguas y Pesca Fluvial y otras aplicables.
f) En las licencias y autorizaciones se tendrdn en cuenta las normas vy

recomendaciones en cuanto a profeccién y gestién del paisaje que se
enumeran en el Titulo 4.

Articulo 5.2.9. Tipo 7: Edificios e instalaciones para usos industriales
y terciarios.

1. Este tipo comprende aquellas edificaciones e instalaciones que
alberguen actividades de transformacién o comercializacién de productos,
sean éstos derivados de la actividad agraria o no relacionados con ella.

2. Condiciones de implantacién:

2.1. En el suelo no urbanizable protegido, se prohibe la construccién de
nuevos edificios para la implantacién de usos industriales o terciarios,
excepto cuando, si lo permiten las condiciones particulares de zona de los
Capitulos 5 y 6 de este Titulo 5, se trate de pequefas actividades de
cardcter artesanal vinculadas o la  primera transformacién o la
comercializacién de los productos de la propia finca en la que  se sitte el
edificio, que cumplan las condiciones siguientes:

a) Superficie minima finca: 3,5 has.

b) Distancia minima al suelo urbano y urbanizable de los nicleos de
poblacién: 1000 m.

c) Distancia minima a edificios principales de otras fincas: 200 m.

d) Superficie maxima ocupada por el edificio: 0,2 % de la finca con un
méximo de 500 metros cuadrados.

e) Los edificios e instalaciones deberdn cumplir ademds las normas de
adecuacién al ambiente de la Seccién 3 de este Capitulo, las normas de la
zona en la que se sitten, las medidas correctoras que, en su caso,
establezca el correspondiente procedimiento de prevencién ambiental, y el
resto de legislacién y normativa sectorial que les pueda afectar.

Ademds, se tendrdn en cuenta las normas en cuanto a proteccién y gestion
del paisaje que se enumeran en el Titulo 4.

2.2. En el suelo no urbanizable de cardcter rural podrdn autorizarse usos
industriales y terciarios, que por su entidad excedan lo dispuesto en el
apartado 2.1., motivados por su incompatibilidad con el medio urbano,
por su cardcter molesto, insalubre o peligroso, o por el impacto de la
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actividad en el medio urbano. Las condiciones de implantacién serdn las
siguientes, salvo que del procedimiento urbanistico y ambiental, se
dedujera la necesidad de otras més restrictivas:

a) Superficie minima finca: 2 has.

b) Distancia minima al suelo urbano y urbanizable de los nicleos de
poblacién: 1000 m.

c) Distancia minima a edificios principales de otras fincas: 200 m.

d) Superficie méxima ocupada por el edificio: 2 % de la finca con un
méximo de 3.000 metros cuadrados.

e) Los edificios e instalaciones deberédn cumplir ademds las normas de
adecuaciéon al ambiente de la Seccién 3 de este Capitulo, las normas de la
zona en la que se sitéen, las medidas correctoras que, en su caso,
establezca el correspondiente procedimiento de prevencién ambiental, y el
resto de legislacién y normativa sectorial que les pueda afectar.

Articulo 5.2.10. Tipo 8: Edificios e instalaciones turisticas y
recreativas en el medio rural.

1. Se consideran edificaciones e instalaciones turisticas y recreativas en el
medio rural, a aquellas relacionadas con el ocio y el disfrute del tiempo
libre que hayan de situarse en el suelo no urbanizable. Comprenden los
siguientes subtipos:

a) Instalaciones de disfrute de la naturaleza con un grado bajo de
artificializacién  del  medio  rural:  Adecuaciones naturalisticas,
adecuaciones recreativas, dreas de pic-nic, instalaciones no permanentes
de restauracién, parques rurales, efc.

b) Instalaciones deportivas en el medio rural: Comprende las instalaciones
aisladas o conjuntos integrados de instalaciones para la préctica de
deportes, que hayan de situarse en el medio rural.

c) Picaderos, entendiendo como tales a las instalaciones de estabulacion
de ganado equino que tengan un uso publico para actividades recreativas
de equitacion.

d) Granjas-escuela, considerdndose como tales los centros educativos y de
ocio destinados al conocimiento del medio rural y natural y divulgacién de

sus valores, cuya actividad compatibiliza las propias de una instalacién
agropecuaria con las de albergue y educativas.

e) Campamentos de turismo, tal como se definen en el Decreto 154/1987
de Ordenacién y Clasificacién de los Campamento de Turismo de
Andalucia. Dentro de este tipo se incluyen también las modalidades de
Camping-Cortijo y de  Area de Acampada definidas en el mencionado
Decreto.

f) Ventas, restaurantes y otros edificios para usos turisticos y recreativos que
no comporten alojamiento de personas, tales como bares, clubes,
discotecas, efc.

g) Hoteles, hostales y otros edificios para usos turisticos que comporten
alojomiento de personas en régimen de prestacion de servicios, tales
como albergues, casas de vacaciones, etc. excluyendo en todo caso el uso
de vivienda habitual o secundaria. Dentro de este tipo se incluyen también
los establecimientos de alojamiento turistico tipo casas rurales,
establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos rurales que se regulan
en el Decreto 20/2002 de 29 de Enero de Turismo en el Medio Rural y
Turismo Activo de Andalucia.

h) Instalaciones especializadas de ocio, recreo o turismo con un alto grado
de artificializacion del medio rural o de ocupacién de suelo: Parques de
atracciones, parques zooldgicos o exposiciones de animales no autéctonos
en libertad, parques temdticos, efc.

2. Condiciones de implantacién:
2.1. Condiciones por subtipos:

a) Areas recreativas y otras instalaciones de disfrute de la naturaleza con
un bajo grado de artificializacién del medio rural: Se podrén autorizar en
general.

b) Instalaciones deportivas en el medio rural: Tan sélo los equipamientos
deportivos convencionales municipales cuando se demuestre la necesidad
de su ubicacién en el suelo no urbanizable del Parque, y las instalaciones
para deportes no convencionales que se deban desarrollar en el medio
natural (senderismo, coza, pesca, escalada, espeleologia, vuelo sin motor,
etc.) con autorizacién de la Consejeria de Medio Ambiente.

c) Granjas-escuela: Se permitirdn en general en edificios existentes, o en
nuevos edificios cuando se demuestre su necesidad y la inexistencia de
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edificios adecuados en la finca. Las instalaciones distardn como minimo
500 m. del suelo urbano y urbanizable y 100 m. de los edificios
principales de otras fincas, y los edificios distarén como minimo 15 m. de
los linderos de la finca. Ademds, cumplirdn las distancias a ofras
instalaciones ganaderas y otras condiciones que establezca la normativa
de sanidad animal, y las normas especificas que regulen la actividad.

d) Campamentos de turismo: En general, sélo en las modalidades de
Camping-Cortijo y Areas de Acampada definidas en el Decreto 154/1987
de Ordenacién y Clasificacién de Campamentos de Turismo en Andalucia,
y previa valoracién por la Administracién del Parque de que su
implantacién no superard la capacidad de carga de la zona en la que se
sitben. No obstante, se permitird la instalacién de campamentos no
vinculados a un cortijo o que superen los limites de estas modalidades,
cuando se demuestre su necesidad y la imposibilidad de ubicarlos en el
suelo urbano o urbanizable o fuera del Parque Natural. Las instalaciones
distardn como minimo 500 m. del suelo urbano y urbanizable y 100 m. de
los edificios principales de otras fincas, y los edificios distaran como
minimo 15 m. de los linderos de la finca. En virtud de lo dispuesto en el
articulo 26 del PEPMF, en los campamentos se prohibe la construcciéon de
albergues no transportables, y las fincas sobre las que se autoricen
adquirirdn la condicién de indivisibles, y asi se hard constar en el Registro
de la Propiedad.

e) Ventas, restaurantes y otros edificios para usos turisticos y recreativos
que no comporten alojamiento de personas: En general, sélo en edificios
existentes y sus ampliaciones. Excepcionalmente se podrdn autorizar en
nuevos edificios siempre que se demuestre la necesidad de la implantacién
y la no existencia de una edificacién adecuada para albergar la actividad
en la zona donde se pretende realizar. Distardn como minimo 100 m. del
suelo urbano y urbanizable y de los edificios principales de otras fincas y
15 m. a los linderos.

f) Hoteles, hostales y otros edificios e instalaciones para usos turisticos que
comporten alojamiento de personas en régimen de prestacién de servicios:
En general, solamente en edificios existentes y sus ampliaciones, y previa
valoracién por la Administracién del Parque de que su implantacién no
superard la capacidad de carga de la zona en la que se sitten. No
obstante, se permitirdn en nuevos edificios cuando se trate de alojamientos
turisticos en el medio rural de los contemplados en el Decreto 20/2002 de
29 de Enero de Turismo Rural de Andalucia, siempre que se trate de
edificios aislados y se demuestre que no existen alternativas en edificios
existentes en la zona donde se pretende implantar. Las instalaciones
distardn como minimo 500 m. del suelo urbano y urbanizable y 100 m. de

los edificios principales de otras fincas, y los edificios distaran como
minimo 15 m. de los linderos de la finca.

2.2. Condiciones adicionales:

a) La ocupacién de la finca por los edificios no superard el 1 % de la
superficie total en las instalaciones de los tipos a y b, el 20 % en las de los
tipos c y dy el 30 % en las de los tipos e y f. Los edificios e instalaciones se
adecuardn a lo que establezca el correspondiente procedimiento de
prevencién ambiental, a la normativa sectorial de instalaciones deportivas,
turismo, campamentos u otras que sean de aplicacién, a las normas de
adecuaciéon al ambiente de la Seccién 3 y a las de la zona en la que se
integren los terrenos.

b) En el suelo no urbanizable del Parque Natural se prohibe la
implantacién  de  parques de atracciones, parques zooldégicos o
exposiciones de animales no autéctonos en libertad, parques temdticos y
ofras instalaciones de fuerte impacto en el medio rural.

Seccién 3. Condiciones de adecuacién ambiente de los edificios.

Articulo 5.2.11. Condiciones de adecuacién al ambiente de los
edificios.

1. En el suelo no urbanizable del Parque Natural, en desarrollo de lo
establecido en los articulos 52 y 57 de la LOUA y del PORN, los edificios,
construcciones e instalaciones deberdn cumplir las siguientes condiciones
de adaptacién al ambiente:

a) Emplazamiento: En las licencias urbanisticas, se podrd exigir la
modificacién de la situacién de los edificios en la finca, con el fin de
minimizar el impacto en el medio ambiente y el paisaje. En este sentido, se
tendrd en cuenta lo establecido en el Titulo 4. Ello, sin perjuicio del
cumplimiento de las distancias a las lindes y otras que se establecen en la
Seccién 2 de este Capitulo.

b) Acceso: Los edificios deberdn tener acceso por carretera o camino
existente, o camino de nuevo trazado que deberd ejecutarse por el
promotor del edificio. Dicho camino deberd someterse a las condiciones y
trdmites para la apertura de caminos establecidas en el articulo 5.2.6.

c) Movimientos de ftierras: Las obras de construccién de edificios o
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instalaciones se adaptardn, en lo posible, a la topografia natural del
terreno. Cuando ello no sea posible y sea necesario realizar movimientos
de ftierras, éstos cumplirdn las siguientes condiciones en orden a la
profeccién y restauracién de los suelos:

c.1. Estardn sujetos a previa obtencién de licencia municipal, bien dentro
de la licencia del proyecto del edificio o bien en un expediente
independiente si no se incluyen en dicho proyecto.

c.2. No podran dar lugar a desmontes o terraplenes de altura mayor de 3
metros, ni se podrdn construir muros de contencién de una altura superior
a 1,50 metros.

c.3. En el proyecto se resolverd dentro de la finca la circulaciéon vy
evacuacién de aguas pluviales, no pudiendo verterlas sin autorizaciéon a
fincas colindantes.

c.4. En virtud de lo establecido en el articulo 17 del PEPMF y articulo 21
del PORN, el proyecto o solicitud de licencia deberd ir acompafado de los
estudios y medidas correctoras necesarias para garantizar la ausencia o
correccién de los impactos sobre la estabilidad o erosionabilidad del
suelo, debiendo denegarse la licencia si no se justifican debidamente estos
extremos, y pudiendo exigirse garantias econémicas que aseguren la
realizaciéon de las actuaciones correctoras.

d) Infraestructuras de servicios:

d.1. Abastecimiento de agua: Los proyectos de edificios deberdn garantizar
el caudal minimo de agua necesaria para la actividad, debiendo justificar
la potabilidad del agua aportando los datos y andlisis establecidos por la
Administracién sanitaria. Asimismo se tendrd en cuenta lo establecido en el
Titulo 4 en cuanto a proteccién de los recursos hidrolégicos.

d.2. Saneamiento: Los proyectos de edificios deberdn prever la depuracién
de las aguas residuales mediante un sistema homologado, tal que los
vertidos posteriores al terreno o a los cauces se adecuen a lo dispuesto en
el Titulo 4. Quedan prohibidos los vertidos directos sin depuracién previa,
y los pozos negros u ofros sistemas no homologados.

d.3. Eliminacién de residuos sélidos: El proyecto de edificio deberd
especificar el sistema de eliminacién o traslado hasta un vertedero de los
residuos sélidos. Si se precisa implantar un vertedero auténomo, se incluird
en el proyecto y, para la obtencién de la licencia urbanistica, se estard a lo
dispuesto en el articulo 5.2.6 en cuanto a las instalaciones de gestion de

residuos.

d.4. Suministro de energia eléctrica, telefonia y otras infraestructuras: En el
suelo no urbanizable, en las nuevas edificaciones las conducciones de
suministro de energia eléctrica, telefonia u otros servicios que se precisen
deberdan discurrir subterrdneas por el camino de acceso a la edificacién,
excepto cuando ello comporte un coste desproporcionado, en cuyo caso
deberdn minimizar el impacto ambiental y cumplir las condiciones
establecidas en la el articulo 5.2.6. Se tenderd a implantar los sistemas
energéticos mds eficientes y sostenibles, de acuerdo con el cardcter aislado
de las edificaciones en suelo no urbanizable.

e) Condiciones tipolégicas y estéticas: En el suelo no urbanizable los
edificios deberdn presentar caracteristicas tipolégicas y estéticas
adecuadas a su ubicacién y a su integracion en el entorno, y armonizar
con la arquitectura popular preexistente. Para ello, cumplirdn las siguientes
condiciones:

e.1. Los edificios tendrdn la condicién de aislados y todos sus paramentos
verticales se deberdn tratar como fachadas, prohibiéndose las paredes
medianeras.

e.2. Los edificios no superardn una altura de 2 plantas y 6,5 metros
medidos desde el pavimento de la planta baja hasta la cara superior del
ltimo forjado, o si es menor la que se establezca en las normas de zona.
Por encima de esta altura tan sélo se podrd construir la cubierta del
edificio, y los silos u otras construcciones o instalaciones que forzosamente
deban de sobresalir por cuestiones técnicas en el caso de edificios no
residenciales.

e.3. La composicién arquitecténica se adecuard en lo posible a la de las
construcciones tradicionales de la zona, evitdndose los esquemas
compositivos propios de las zonas urbanas. En general, se evitard la
dispersién injustificada  de edificaciones en una misma finca,
favoreciéndose su agrupacién. La cubierta de los edificios serd inclinada,
preferentemente a dos aguas y con pendiente no superior al 30 %. Los
materiales de fachada serdn adecuados al entorno, siendo preferente el
acabado en revoco o enfoscado. El material de cubierta serd la teja drabe
tradicional u ofra de apariencia similar, excepto en las construcciones no
residenciales en las que técnicamente no sea posible o econémicamente
resulte desproporcionado, en las que se podrdn utilizar otros materiales
homologados. Se prohibe la utilizacién de materiales de acarreo en los
edificios o construcciones.

e.4. Con el objeto de favorecer la integracién cromdtica de las
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edificaciones en su entorno, para el acabado de las fachadas de los
edificios serd preferente el pintado en colores similares a los de los
edificios tradicionales de su entorno o, en caso de tratarse de edificios
aislados, en colores que mimeticen el edificio en su fondo escénico o en
color blanco. Cuando las cubiertas no sean de materiales tradicionales, se
pintarén preferentemente con tonalidades mds oscuras que las empleadas
en la fachada, imitando los colores de las cubiertas tradicionales o bien los
del terreno o la vegetacion del entorno del edificio. Las puertas y huecos
se pintaran preferentemente con colores mds oscuros que los de las
fachadas.

e.5. Para poder autorizar, con cardcter excepcional, edificios en los que se
adopten soluciones arquitectdnicas, de composicién, de materiales o de
colores distintas de las definidas en los apartados e.3 y e.4, el proyecto
deberd justificar de manera exhaustiva su integracién en el entorno y su
armonizacién con la arquitectura popular preexistente, incluyendo la
documentacién gréfica y estudios necesarios para poder valorar estos
extremos.

e.6. Para la colocacién de las instalaciones técnicas al servicio de la
edificacién tales como antenas receptoras de radio o televisién via satélite,
instalaciones de energia solar y similares, asi como depésitos de agua, gas
o carburantes e instalaciones de climatizacién, se tendrdn en cuenta las
recomendaciones de integracién paisaijistica.

e.7. En todo caso, se tendran en cuenta las condiciones especificas en las
zonas de proteccion del paisaje que se establecen en el Titulo 4.

f) Condiciones constructivas: Los edificios en suelo no urbanizable
cumplirdn toda la normativa sobre acciones en la edificacién, materiales
de constfruccién, instalaciones, seguridad, aislamiento térmico y acistico,
higiene, barreras arquitecténicas, cédigo técnico, normas tecnolégicas y
otras aplicables a los edificios en general. Se tenderd a aplicar las
soluciones técnicas mds acordes con la eficiencia energética y la
sostenibilidad ambiental.

g) Cercas y cerramientos: Las fincas risticas en general permanecerdn
abiertas o se cercardn con cercas tradicionales de piedra de 1,5 metros
de altura como mdéximo o setos vivos, o con cercas de malla metdlica u
ofros elementos transparentes cuando ello venga exigido para evitar la
salida del ganado. No obstante, se permitird el cerramiento de los terrenos
circundantes a un edificio o instalacién autorizado, en un perimetro no
superior al friple de la superficie ocupada por dicho edificio, con un
cerramiento de fdbrica maciza hasta 1,5 m. de altura y de reja,

empalizada, malla, seto u otros materiales transparentes hasta 3 m. de
altura maéxima; o, excepcionalmente, de cerramientos macizos hasta esta
altura en el caso de edificios o instalaciones en los que se justifique por sus
especiales requerimientos de proteccién o seguridad. En todo caso, se
tendrd en cuenta lo establecido en el Titulo 4 para las zonas de proteccién
del paisaje.

h) Tratamiento de los ferrenos no edificados: Los terrenos no edificados
anexos a una edificacién se destinardn al uso agrario o forestal propio de
la zona en la que se sitGen. Se podrén autorizar dreas de aparcamiento o
pavimentadas, jardines y otfras instalaciones no edificadas en un perimetro
no superior al triple de la superficie ocupada por el edificio y siempre que
cumplan lo establecido en el Titulo 4 en cuanto a proteccién del arbolado.

i) Restauracién de las condiciones ambientales y paisajisticas: En los
proyectos de edificios en el suelo no urbanizable se definirdn y
presupuestardn las medidas correctoras necesarias para la restauracion de
las condiciones ambientales y paisajisticas de los terrenos afectados por el
edificio y de su entorno inmediato, de manera que se eliminen o corrijan
los impactos de la actuacién (vertidos de tierras, taludes, desmontes,
acumulaciéon de materiales, desbroces, apertura de caminos provisionales
de obra, afectacién a escorrentias o arroyos, efc.) y se realicen las
actuaciones de adecuacién topogrdfica e hidrolégica, forestacion, y en
general de restauracién de manera que las caracteristicas ambientales y
paisajisticas de los terrenos y su enforno no empeoren con respecto a las
anteriores a la actuacién. Las medidas de integracién paisajistica tendrén
en cuenta las recomendaciones que se establecen en el Titulo 4.

Seccién 4. Obras en edificios existentes
Articulo 5.2.12. Obras en edificios existentes.

1. En el suelo no urbanizable, se podrén realizar obras en los edificios
existentes, legales y adecuados al planeamiento, clasificandose para ello
en los siguientes tipos:

a) Edificios o restos de edificios que, por sus valores histéricos o artisticos,
estén declarados Bien de Interés Cultural o incluidos o en fase de inclusién
en el Catdlogo Andaluz del Patrimonio Histérico.

b) Edificios o restos de edificios que, ain no estando en la situacién
antferior, concurran valores arquitecténicos, histéricos, culturales o
etnolégicos o ejemplifiquen tipos arquitecténicos tradicionales, o hayan
albergado actividades tradicionales de la Sierra Norte de Sevilla.
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c) Ofros edificios existentes en el momento de aprobacién de estas
Normas.

2. En los edificios o restos de edificios del tipo a), las obras se adecuardn a
lo que establece la legislacién de proteccién del patrimonio y a los criterios
que establezca la Consejeria de Cultura en los tramites que se enumeran
en el Titulo 4.

3. En los edificios o restos de edificios del tipo b), se podran realizar obras
de conservacién, reconstruccion, rehabilitacién o reforma, tendentes al
mantenimiento, recuperaciéon o mejora de las condiciones de habitabilidad
y estéticas del edificio o a su adecuacién a nuevos usos compatibles con la
zona en la que se sitte el edificio, siempre que no signifiquen un
incremento de mas del 50 % del volumen edificado existente o del que
hubiera existido en el pasado demostrado mediante la aportacién de
planos, escrituras o documentos similares. Dichas obras no estardn sujetas
a las condiciones de implantacién de la Seccién 2 de este Capitulo, pero sf
a las de proteccién y adecuacién al ambiente de las Secciones 3, del Titulo
4 y a las de la zona en la que se sitte el edificio, y en su caso a las de
proteccién de los valores arquitecténicos, histéricos, etnoldgicos u ofros
que establezca el Catdlogo o el planeamiento municipal. Las obras que
supongan un incremento de techo edificado superior, se consideraran obra
nueva y deberdn cumplir las condiciones de implantacién de la Seccién 2
de este Capitulo.

4. En los edificios del tipo c), para poder realizar obras de conservacién,
rehabilitacién, reforma o ampliacién se deberdn cumplir las condiciones
de implantacién de la Seccién 2 segin el uso que se piense dar al edificio,
y el volumen edificado no podré superar los limites que alli se determinan.
Asimismo, se cumplirdn las condiciones de proteccién y de adecuacién al
ambiente de la Seccién 3, del Titulo 4 y las normas de la zona en la que se
site el edificio.

Seccién 5. Intervencién en la edificacién y uso del suelo y desarrollo
de la Adaptacién en suelo no urbanizable.

Articulo 5.2.13. Licencias y autorizaciones.

1. En virtud de lo establecido en el articulo 169 de la LOUA, articulo 1 del
RDU vy articulo 8 del PEPMF, en el suelo no urbanizable estardn sujetos a
licencia urbanistica municipal los actos siguientes:

- Los movimientos de tierras, la extraccién de dridos, la

explotacion de canteras y el depdsito de materiales.

- Las obras de vialidad, infraestructuras y servicios.

- Las obras de construccién, edificacién e implantacién de
instalaciones de toda clase y cualquiera que sea su uso,
definitivas o provisionales, sean de nueva planta o de
ampliacién, asi como las de modificacién o reforma cuando
afecten a la estructura, la disposicién interior o el aspecto
exterior, y las de demolicién salvo el supuesto de ruina fisica
inminente.

- La ocupacién y la primera utilizacién o, en su caso, apertura de
los edificios, establecimientos e instalaciones en general, asf
como la modificacién de su uso.

- Las actuaciones en masas arbéreas o drboles aislados que sean
objeto de proteccién por el Plan.

- Instalaciéon  de carteles de propaganda, inscripciones o
artefactos de cualquier naturaleza con fines publicitarios.

- Adecuaciones naturalistas y recreativas, parques rurales e
instalaciones deportivas en medio rural, tanto nduticas como
terrestres.

- Vertederos y depésitos de residuos y desechos.

- Obras para la realizacién de captaciones de agua.

- Construccién de  monumentos, imdgenes y simbolos
conmemorativos.

-Y los demds actos que sefialen las presentes NNUU.

Articulo  5.2.14.  Licencias urbanisticas: competencias vy
procedimiento.

1. En el suelo no urbanizable, las solicitudes de licencias urbanisticas se
presentardn ante el Ayuntamiento, acompafiadas de la siguiente
documentacién:

A) Identificacién del promotor o promotores.

B) Situacién de la obra y delimitacién de los terrenos afectados en plano a
escala minima 1:10.000.

C) Certificacién registral o catastral de la finca donde se pretende construir
con expresién de su superficie, linderos y utilizacién agraria u ofras.

D) Proyecto técnico, o si no es exigible documento en el que se definan de
manera suficiente los actos que se pretende realizar, que ademds de la
documentacién establecida para las obras en suelo urbano, contendrd la
definicion del uso que se pretende dar al edificio, la justificacién del
emplazamiento, lo descripcién de las transformaciones ferritoriales o
paisajisticas que comporte y las medidas correctoras para garantizar su

ANEXO DE LAS NORMAS URBANISTICAS / 51



ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NNSS

AYUNTAMIENTO DE CONSTANTINA

adaptacién al  medio, las infraestructuras de acceso rodado,
abastecimiento de agua, saneamiento y ofras que se pretendan implantar
asi como el cerificado de potabilidad en el caso de abastecimiento
auténomo, y los plazos y fases de ejecuciéon para la realizacion de las
obras.

E) Autorizaciones administrativas que sean exigibles en virtud de la
legislacion especifica.

F) Cuando se trate de actos relativos a vivienda unifamiliar aislada
vinculada a una explotacién, de las que se definen en el articulo 7.2.5. 0 a
Actuaciones de Interés Publico del arficulo 42 de la LOUA, se requerird la
previa aprobacién del correspondiente Proyecto de Actuacién o Plan
Especial tal como se regula en el arficulo 43 de la LOUA.

2. Previamente a la concesién de licencia municipal o, en su caso, a la
aprobacién del Plan Especial o del Proyecto de Actuacién, se precisard
autorizacién de la Consejeria de Medio Ambiente, para lo cual el
Ayuntamiento deberd remitir a la Delegacién Provincial de la Consejeria,
en el plazo de 15 dias, la documentacién a la que se alude en el apartado
2, junto con su informe urbanistico. La Consejeria evacuard informe que
vinculard si fuera denegatorio y remitird el expediente al Ayuntamiento, en
el plazo de dos meses a partir de la fecha en que la solicitud hubiera
tenido entrada en dicha Delegacién. Transcurrido este plazo sin que se
notifique informe alguno, el Ayuntamiento podrd continuar con la
tramitacién del expediente.

4. Una vez obtenida la autorizacién a la que se alude en el parrafo
anterior, el Ayuntamiento, si procede, seguird la framitacién del expediente
de acuerdo con el procedimiento general establecido por el planeamiento
municipal para el suelo no urbanizable, incluyendo la aprobacion del
correspondiente Plan Especial & Proyecto de Actuaciéon previamente al
otorgamiento de la licencia cuando se trate de edificios para vivienda
unifamiliar o de Actuaciones de Interés Piblico, y en su caso la
formalizacién de las prestaciones compensatorias, garantias y ofras
condiciones que se definen en los articulos 42, 43 y 52 de la LOUA.

CAPITULO 3. MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACION DE
NUEVOS ASENTAMIENTOS.

Seccion 1. Ambito y definiciones.
Articulo 5.3.1. Ambito de aplicacién (OE).

Las Normas contenidas del presente Capitulo serdn de aplicacién a la
totalidad del suelo clasificado como no urbanizable en esta Adaptacién.

Articulo 5.3.2. Definicién de nucleo o asentamiento (OE).

1. Se entenderd por nicleo urbano, nicleo de poblacién o asentamiento
urbano a los efectos de la presente Adaptacién, toda agrupacién de usos,
edificaciones o construcciones que genere objetivamente necesidad de
todos o algunos de los siguientes servicios urbanisticos comunes: Red de
abastecimiento de agua potable, red de saneamiento de aguas usadas,
red de abastecimiento de energia eléctrica y red viaria pavimentada o
compactada.

2. Se entenderd que existe posibilidad de formacién de nicleo urbano,
nicleo de poblacién o asentamiento, cuando se incumplan las limitaciones
que se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 5.3.3. Determinaciones para evitar la formacién de nuevos
asentamientos (OE).

1. Con carécter general y con independencia de las medidas que se
indican en el apartado siguiente, en el suelo no urbanizable no podran
formarse nuevos asentamientos o nucleos urbanos no planificados, sean
éstos de cardcter residencial, industrial, terciario, turistico, etc., debiendo
el Ayuntamiento realizar cuantas actuaciones resulten necesarias para
impedirlo.

2. La presente Adaptacion  establece las siguientes medidas para impedir
la formacién de nuevos asentamientos:

a) Limitaciones a las parcelaciones y segregaciones.

b) Limitaciones a la implantacién infraestructuras y servicios urbanisticos.

c) Limitaciones a la autorizacién de obras, instalaciones, edificaciones,
construcciones o usos.
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Seccién 2. Limitaciones a las parcelaciones y segregaciones.
Articulo 5.3.4. Segregaciones de naturaleza rustica (OE).

En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse segregaciones de
naturaleza ristica. Dichas segregaciones se ajustardn a lo dispuesto en la
legislacién agraria, y, en cualquier caso, no podrdn dar lugar a parcelas
de dimensiones inferiores a aquellas que racional y justificadamente
puedan albergar una explotacién agropecuaria técnica y econémicamente
viable, en funcién de las caracteristicas especificas de cada tipo de terreno.

Articulo 5.3.5. Parcelaciones de fincas (OE).

1. En suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones que sean
consecuencia de:

a) El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

b) La localizaciéon de usos y construcciones de interés pUblico que hayan
sido autorizados mediante Proyecto de Actuacién o Plan Especial.

2. Las limitaciones a la parcelacién no comportardn, por su propia
naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de propiedad, divisiones
y segregaciones de terrenos rUsticos, siempre que los mismos reGnan
alguno de los siguientes requisitos:

a) Cumplir las dimensiones minimas y demds determinaciones de la
legislacién agraria para la correspondiente localizacion.

b) Haberse llevado a cabo en virtud de particién de herencia y que el
numero de lotes resultantes no fuera superior al de interesados.

c) Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes.

3. Se considerard que una segregacién puede dar lugar a una parcelacién
urbanistica cuando la superficie segregada sea inferior a 2 hectdreas en
regadio y 3,50 hectdreas en secano. En estos casos, el Ayuntamiento no
podrd declarar la innecesariedad de la licencia municipal hasta tanto
compruebe que no se trata de una parcelacién urbanistica y que la
segregacién responde al normal desarrollo y funcionamiento de las
explotaciones agricolas. La declaracién de innecesariedad de licencia
municipal de parcelacién en todo caso deberd especificar la condicién de
inedificable de las parcelas segregadas cuando, de acuerdo con las
presentes NNUU, por su tamafio no admitan tal posibilidad, e inscribirse

dicha condicién en el Registro.

4. En virtud de lo establecido en el articulo 66 de la LOUA, no se podré
autorizar o inscribir escritura pulblica alguna de actos de division o
segregacion de terrenos en el suelo no urbanizable, si no se aporta la
correspondiente declaracién municipal de innecesariedad de licencia de
parcelacién, que los Notarios deberdn testimoniar en la escritura
correspondiente. Asimismo, los Notarios y Registradores deberdn inscribir o
anotar en las escrituras y en el Registro de la Propiedad las condiciones
relativas a cardcter indivisible o inedificable de las fincas resultantes,
condiciones de las posibles edificaciones e instalaciones u otras que
figuren en la mencionada declaracién.

5. La Declaracién municipal de innecesariedad de licencia de parcelacién
por tratarse de suelo no urbanizable, se solicitard por el interesado al
Ayuntamiento y tendrd el mismo contenido y tramitacién que la licencia de
parcelacién en suelo urbano o urbanizable. En el acto de otorgamiento el
Ayuntamiento comprobard si la divisién o segregaciéon cumple las
condiciones de no constitucién de parcelaciéon urbanistica y otras
establecidas en estas Normas y en la legislacién aplicable, y hard constar
las condiciones a la divisién, el uso y la edificacién de las fincas resultantes
que establezca el planeamiento, y en su caso su cardcter indivisible o
inedificable.

Articulo 5.3.6. Prevencion de las parcelaciones urbanisticas (OE).

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda prohibida
su parcelacién urbanistica.

2. Se presumird que una parcelacién es urbanistica cuando en una finca
matriz se realicen obras de urbanizacién, subdivisidon del terreno en lotes o
edificacién de forma conjunta o cuando, aun no tratdndose de una
actuacién  conjunta, pueda deducirse la existencia de un proceso
urbanizador unitario.

3. lgualmente se considerard que una parcelacién tiene cardcter
urbanistico cuando presente, al menos, una de las siguientes
manifestaciones:

a) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia para fines risticos o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacién para usos agropecuarios o forestales en la zona en que se
encuentre.
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b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan
sefialados en las representaciones de viarios puUblicos de cartogrdficas
oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o
compactadas, con ancho de rodadura superior a dos metros de anchura,
con independencia de que cuenten o no con encintado de aceras.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto; de
abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto, con estacién
transformadora comdn a varias de ellas; de red de saneamiento con
recogida Unica, o cuando cualesquiera de estos servicios discurra por
espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios,
deportivos, de ocio y recreo comerciales u ofros andlogos para el uso
privativo de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas
como viviendas en régimen de propiedad horizontal o como vivienda
unifamiliar de utilizacién permanente o no.

f) Incumplir en alguna parcela las condiciones que estas NNUU establecen
para la zona de suelo de que se trate.

g) Existir publicidad en el terreno o en las inmediaciones para la
sefializacién de su localizacién y caracteristicas, publicidad impresa o
inserciones en los medios de comunicacién social, que no contengan la
fecha de su aprobacién o autorizacién de dicha implantacién y el érgano
que la otorgé.

h) Existir mediante la interposicién de sociedades, divisiones horizontales o
asignaciones de uso o cuotas en proindiviso de un terreno o de una accién
o participacién social, puedan existir diversos fitulares a los que
corresponde el uso individualizado de una parte de terreno equivalente o
asimilable a la divisién simulténea o sucesiva del terreno en dos o mads
lotes.

4. La consideraciéon de la existencia de una parcelacién urbanistica llevard
aparejada la denegaciéon de las licencias que pudieran solicitarse, asi
como la paralizacién inmediata de las obras y cualquier otra intervencién
que se hubiera iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar
origen.

5. No podrd proseguirse la ejecucién de las parcelaciones que pudieran

generar situaciones incompatibles con estas Normas.

Seccion 3. Limitaciones a la Implantacién de infraestructuras y
servicios Urbanisticos.

Articulo 5.3.7. Limitaciones a la Implantacién de Infraestructuras y
servicios urbanisticos (OE).

1. En el suelo no urbanizable sélo se podrén implantar infraestructuras y
servicios urbanisticos con las siguientes caracteristicas:

a) Las de cardcter publico general al servicio municipal o supramunicipal,
tramitadas segn su legislacion especifica.

b) Las de cardcter piblico local al servicio del nicleo urbano o de las
implantaciones autorizadas.

¢) Las de cardcter publico o privado al servicio de la explotacién agricola,
ganadera o forestal del territorio, previa autorizacién municipal.

d) Las de cardcter publico o privado al servicio de los usos, edificaciones o
construcciones de inferés pUblico aprobadas por Proyectos de Actuacién o
Planes Especiales y autorizadas conjuntamente con estos.

e) Las de carécter publico o privado al servicio de usos, edificaciones o
construcciones existentes, y no incursos en expedientes disciplinarios,
previa autorizacién municipal.

2. Llos expedientes por los que se autorice la implantacién de
infraestructuras y servicios urbanisticos de los tipos c), d) y e) anteriores
deberdn especificar los usuarios previstos para las mismas y su cambio o
ampliacién precisard de nueva autorizacién municipal.

3. En ningdn caso podrédn implantarse ni autorizarse redes de
infraestructuras y servicios urbanisticos con caracteristicas propias de las
zonas urbanas.

4. La implantacién de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la
ampliacién de las existentes a otros usuarios, todo ello sin la autorizacién
preceptiva, presupondrd que existe posibilidad de formacién de nucleo
urbano, nicleo de poblaciéon o asentamiento no previsto por la presente
Adaptacién.
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Seccion 4. Limitaciones a la autorizacién de obras, instalaciones,
edificaciones, construcciones o usos.

Articulo 5.3.8. Limitaciones a la realizaciéon de obras e instalaciones
(OE).

1. Se consideran obras e instalaciones realizables en el suelo no
urbanizable, en las condiciones de previa licencia y autorizacién que para
cada zona del mismo se establecen en estas Normas, las precisas para la
explotacién agricola, ganadera, forestal o cinegética del territorio.

2. En las categorias de suelo no urbanizable especialmente protegido las
Normas correspondientes a la zona de que se trate, podrén prohibir
cualquier tipo de obras e instalaciones por considerarlas incompatibles con
los bienes que se pretende proteger.

Articulo 5.3.9. Limitaciones a la realizacion de edificaciones
derivadas de la superficie adscrita a las mismas, la distancia con
otras y su agrupaciéon (OE).

Se considerard que existe posibilidad de formacién de nicleo de
poblacién, y por tanto se limitard la posibilidad de edificar, cuando
concurran una o varias de las siguientes condiciones:

a) La edificacién pretendida tenga adscrita o vinculada una superficie
inferior a la establecida en cada caso por las presentes Normas.

b) La edificacién pretendida se sitGe a una distancia inferior respecto a
otras edificaciones preexistentes a la establecida en cada caso por las
presentes Normas.

) La edificacién pretendida se sitGe a una distancia inferior respecto al
suelo urbano o urbanizable clasificado, a la establecida en cada caso por
las presentes Normas.

d) Lo edificacién pretendida se localice en el interior de cualquier
circunferencia con un radio igual o menor a 100 metros, en la que existan
cuatro o més edificaciones con una superficie construida en alguna de
ellas de ellas superior a los 100 m2 construidos.

Articulo 5.3.10. Limitaciones a la realizacién de edificaciones
derivadas de las autorizaciones concedidas (OE).

1. Toda autorizacién en el suelo no urbanizable para la realizacién de una

edificacién deberd determinar la parcela vinculada a dicha edificacién.

2. La capacidad edificatoria correspondiente a la parcela vinculada
quedard agotada con la realizacién de la edificacién autorizada, debiendo
quedar este extremo recogido mediante inscripcién en nota marginal en el
Registro de la Propiedad. Todo ello, sin perjuicio de las posibles
ampliaciones de lo edificado que pudieran autorizarse para la misma
actividad y sobre la misma parcela.

CAPITULO 4. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA.

Seccién 1. Delimitacién y clases.

Articulo 5.4.1. Subcategorias en suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica (SNUep-I) (OE).

1. Por la presente Adaptaciéon Parcial, en cumplimiento de los criterios
reglados de clasificacién de suelo no urbanizable para dicho instrumento,
del articulo 4.3 del Decreto 11/2008, y de los criterios de clasificacién del
articulo 46.2 de la LOUA, se limita a la integracién con la categoria de
“suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica”
(SNUep-l), de la concrecién para el municipio del régimen de proteccién
de “los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacién en
proyectos o instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos hayan
sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién
conforme a la legislacién sectorial”.

2. La Adaptacién delimita en el Plano de Ordenacién o.1, las siguientes
subcategorias de suelo no urbanizable de especial proteccion por
legislacion especifica:

2.1. Clasificacion  de SNUep-l, motivada en base a legislacion e
instrumentos de planificacién, que implican una zonificacién sistematizada
del territorio con implica limitaciones directas de usos y de edificacién vy
regulacién integrada bdsica de la capacidad de acogida por dreas, cuyo
régimen de proteccién primario, prevalece sobre el planeamiento
urbanistico y se complementa con el de las afecciones del resto de la
legislacion  sectorial  que
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pudieran ser mds restrictivas. Esta zonificacién incorpora:

A) Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica
de espacios naturales (Ley 2/1989): Integra en la Adaptacion la
zonificacién, en lo que afecta al municipio, del régimen de la zonificacién
del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Natural
Sierra Norte de Sevilla, aprobado mediante Decrefo 80/2004. Y las
siguientes subzonas:

a) Zonas de reserva del Parque Natural (A). Monumento Natural
Cerro del Hierro.

b) Zonas de reserva del parque Natural (A)
c) Zonas de regulacién especial (B):
-Zonas forestales de elevado interés ecolégico (B1).

-Zonas forestales de singular valor paisajistico y
ambiental (B2).

d) Zonas de regulacién comin del Parque Natural (C).

2.2. Clasificacién de SNUep-l, motivada en base a legislaciéon que aporta
profecciones o limitaciones exclusivamente sectoriales, en las que
expresamente se establece el régimen de “suelo no urbanizable de
especial proteccion” y que se superponen sobre el régimen bésico de
zonificacién derivado del expuesto en el apartado 2.1. La Adaptacién
integra las siguientes, que se delimitan en el Plano de ordenacién o.1,y
su regulacién, de acuerdo con la sistemdtica de las presentes Normas se
integra en el Titulo 4:

-Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacién
especifica de montes.

-Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacién
especifica de vias pecuarias. Dicho régimen se aplica
exclusivamente a las vias pecuarias deslindadas. En tanto no se
produzca el deslinde la clasificacion es de suelo no urbanizable
protegido por planeamiento urbanistico.

-Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacién
especifica de aguas.

-Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion
especifica de patrimonio histérico.

2.3. Existen ofro fipo de afecciones de la legislacién sectorial, que no
implican la clasificacién de suelo no urbanizable de especial proteccién,
sino meras limitaciones de uso y edificacién en sus proximidades, asi como
procedimientos especiales de autorizacién, razén por la que dicho
concepto se infegra en las presentes NNUU en el Titulo 4 y su delimitacién
en el Plano de Ordenacién 0.2, y son las siguientes:

-Carreteras.

-Vias férreas.
-Infraestructuras territoriales.
-Instalaciones militares.

2.4 Las normas aplicables a las distintas subcategorias de “suelo no
urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica”, se pueden
superponer en diferentes dreas del municipio con otras de “suelo no
urbanizable de especial proteccién por planeamiento urbanistico”, siendo
ambas protecciones complementarias.

Seccion 2. Ordenacién del suelo no urbanizable de especial
proteccién por Legislacién especifica de espacios naturales.

Articulo 5.4.2. Suelo no urbanizable de especial protecciéon de las
Zonas de Reserva del Parque Natural (A). Monumento Natural Cerro
del Hierro (OE).

1. Delimitacién: Esta drea comprende el enclave declarado Monumento
Natural Cerro del Hierro dentro de los terrenos de Parque natural Sierra
Norte de Sevilla, zonificados con dicha categoria y clave “A” por el PORN.

2. Al Monumento Natural Cerro del Hierro le es aplicable el régimen
general de proteccion del Decreto 225/1999, de 9 de noviembre, de
regulacién desarrollo de la figura de Monumento natural en Andalucia, y
del Decreto 250/2003, de 9 de septiembre, por el que se declaran
determinado Monumentos Naturales de Andalucia y que en concreto para
el Cerro del Hierro establece las siguientes normas particulares:

2.1. Instrumentos de planificacién.

La gestién del Monumento Natural se adecuard a los instrumentos de
planificacién vigentes, en particular, el Plan de Ordenacién de Recursos
Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestiéon del Parque Natural Sierra
Norte de Sevilla, asi como a los instrumentos de proteccién del patrimonio

ANEXO DE LAS NORMAS URBANISTICAS / 56



ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NNSS

AYUNTAMIENTO DE CONSTANTINA
histérico.
2.2. Actividades no compatibles.

Se consideran incompatibles con la conservacién del Monumento Natural
las siguientes actividades:

a) La circulacién rodada libre y las précticas de cross en todas sus
modalidades.

b) Los movimientos de tierra y actuaciones que conlleven la transformacién
de las caracteristicas fisiogrdficas del Monumento y, en especial, las
actividades mineras.

c) La instalacién de infraestructuras de nueva construccién para uso
turistico o residencial.

d) La colocacién de carteles y anuncios publicitarios, salvo los autorizados.
e) La tala o eliminacién de elementos vegetales, excepto los estrictamente
necesarios en las labores de restauraciéon y mantenimiento.

f) La recoleccién de rocas, minerales y fésiles, salvo para la realizacién de
proyectos de investigacién debidamente autorizados.

2.3. Actividades tradicionales.

La practica de actividades deportivas como la escalada y el senderismo,
segun lo establecido en la normativa vigente en esta materia.

2.4. Aprovechamientos ganaderos.

a) Los aprovechamientos ganaderos se consideran compatibles en el
dmbito del Monumento Natural, debiendo realizarse de manera
equilibrada, siempre que no sobrepase el limite del sobrepastoreo.

b) Se determinardn las zonas donde sea posible el transito de ganado, de
forma compatible con la conservacién del Monumento Natural.

2.5. Restriccion de acceso.

En el caso que se considere necesario para el mantenimiento de los
valores que se pretenden proteger o por el riesgo que comporte su visita,
se podrd restringir el paso a las dreas del Monumento Natural que se
estimen oportunas.

2.6. Actuaciones.
La Consejeria de Medio Ambiente promoverd y, en su caso, llevard a

efecto:
a) La adecuacién y sefalizacion detallada de los senderos.

b) La habilitacién periddica de las medidas necesarias para la recogida de
basuras y desechos sélidos en general, con especial consideracién en
época de méxima afluencia.

¢) La adopcién de las medidas necesarias para la adecuada vigilancia del
Monumento Natural.

2.7. Equipamientos.

a) Las Administraciones competentes impulsarédn la dotacién de un
equipamiento de uso puUblico y el establecimiento de circuitos de
interpretacién, dando prioridad a la rehabilitacién de infraestructuras
existentes, recuerdo de las actividades mineras.

b) El elevado numero de visitas que soporta el Monumento requiere de la
habilitacién de un espacio para aparcamiento de turismos y autobuses,
con la suficiente capacidad para soportar la presién en épocas de maxima
afluencia; asi como una zona de recreo y esparcimiento.

c) También se potenciard la posibilidad de la adecuacién de las antiguas
viviendas de la época minera al objeto de realizar un museo minero o bien
un centro de acogida de visitantes, de conformidad con la Consejeria de
Cultura.

2.8. Tratamientos silvicolas.

Los tratamientos silvicolas sobre la vegetacion boscosa existente en el
ambito del espacio protegido deberdn estar supervisados por la Consejeria
de Medio Ambiente.

2.9. Criterios para la gestion.

La gestion del Monumento Natural se orientard hacia:

a) La promocién y difusién de los valores naturales, culturales vy
paisajisticos.

b) El establecimiento de un Plan de Evacuacién sanitario y un puesto de
primeros auxilios, para poder hacer frente a una urgencia o accidente, al
menos durante la época de mayor afluencia.

c) La adopcién de las medidas y elementos de seguridad necesarios.

d) La elaboracién de un plan de prevencién de incendios, especialmente
para la vegetacién de la ladera noreste.

e) La proteccién y regeneracién de los valores botdnicos, faunisticos y
paisajisticos presentes en el mismo.

f) La limpieza y adecentamiento del espacio protegido, con la retirada de
basuras y escombros.”

3. Supletoriamente, en lo no regulado en el apartado 2 de este articulo
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serd aplicable el régimen de las Zonas de Reserva del parque Natural (A),
del articulo 5.4.3 siguiente.

Articulo 5.4.3. Suelo no urbanizable de especial protecciéon de las
Zonas de Reserva del Parque Natural (A) (OE).

1. Delimitacién: Esta zona comprende los terrenos de Parque natural Sierra
Norte de Sevilla, zonificados con dicha categoria y clave “A” por el PORN,
y literalmente integrada la delimitacién de dicho instrumento en el Plano
de Ordenacién o.1 de la presente Adaptacién. Son suelos que albergan
unos valores ambientales excepcionales, que en el municipio coinciden
con pequenos enclaves de bosque de galeria de la rivera del Huéznar, y
enclaves de mayor valor ecolégico del entorno del Cerro del Hierro y de
Montenegrillo, en los que el PORN establece que los usos y actividades se
supeditan al objetivo prioritario de proteccién de estos valores.

2. Usos y actividades compatibles:

a) Los aprovechamientos forestales.

b) Los aprovechamientos ganaderos tradicionales.

c) Las actividades cinegéticas y piscicolas, salvo en el drea de
compensacién ecolégica de la presa de los Melonares.

d) Las actividades de educaciéon ambiental.

e) Las actividades cientificas.

2. Usos y actividades incompatibles:

a) Los cambios de uso del suelo, salvo aquellos que puedan
originar una mejora de los valores naturales territoriales.

b) El establecimiento de cualquier tipo de infraestructuras, salvo
los viarias de cardcter piblico y territorial y la instalacién de
lineas eléctricas de transporte o distribucién que ineludiblemente
deban realizarse.

¢) La instalacién de soportes de publicidad u otros elementos
andlogos excepto aquellos de la Consejeria de Medio Ambiente
que proporcionen informacién sobre el espacio objeto de
profeccién y no suponga deterioro del paisaje.

d) Cualquier tipo de construcciéon o edificacién, de cardcter
temporal o permanente, a excepcién de las ligadas a las obras
publicas y que tengan cardcter temporal.

e) La eliminacién de especies arbéreas o arbustivas autéctonas, a
excepcion de los tratamientos selvicolas de conservacion,
mantenimiento y mejora de la vegetacion.

f) Los aprovechamientos ganaderos o cinegéticos que impidan la
regeneracién natural de las masas, y que no estén reguladas por
un proyecto de ordenacién, plan técnico o un plan de manejo
ganadero de la finca.

g) El levantamiento de nuevos cercados cinegéticos.

h) Los movimientos de fierra y actuaciones que conlleven la
transformacién de las caracteristicas fisiogrdficas de la zong,
exceptuando las tareas propias para la prevencién de incendios,
la reparacién de caminos y sendas necesarias para los
aprovechamientos tradicionales y las actividades de investigacion,
diddctica, uso publico y vigilancia.

i) Las actividades de uso publico en los barrancos del rio Viar y
en el Area de Compensacién Ecolégica de la Presa de Los
Melonares.

i) Las actividades de orientacién, el globo aerostdtico y las
actividades nduticas.

k) Las nuevas actividades de investigacién y aprovechamiento de
los yacimientos minerales y demds recursos geolégicos.

[) Cualquier otra actuacién que el correspondiente procedimiento
de autorizacién determine como incompatible, en los términos
establecidos en la normativa que resulte de aplicacion.

Articulo 5.4.4. Suelo no urbanizable de especial proteccién de las
Zonas Forestales de elevado interés ecolégico del Parque Natural
(B1) (OE).

1. Delimitacién: Esta drea comprende los terrenos de Parque Natural
Sierra Norte de Sevilla, zonificados con dicha categoria y clave “B1” por el
PORN, vy literalmente integrada la delimitacién de dicho instrumento en el
Plano de Ordenacién o.1 de la presente Adaptacién. Constituyen en el
municipio las dreas mds inmediatas a las zonas de reserva de la rivera del
Huéznar, asi como el drea general de Montenegrillo y, por lo tanto una
zona de cautela para limitar los factores de riesgo sobre la misma.

1. Usos y actividades compatibles:

a) Los aprovechamientos forestales.

b) Los aprovechamientos ganaderos tradicionales siempre que no
comporten degradacién de las condiciones naturales del medio.
c) Las actividades cinegéticas y piscicolas siempre que no
comporten degradacién de las condiciones naturales del medio.
d) Las actividades y equipamientos de uso pUblico y de educacion
ambiental.
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e) Las actividades cientificas.

f) Cualquier ofra actuacién que el correspondiente procedimiento
de autorizacién determine como compatible, en los términos
establecidos en la normativa que resulte de aplicacién.

2. Usos y actividades incompatibles:

a) El cambio de uso de forestal a agricola.

b) El nuevo establecimiento de cualquier tipo de infraestructuras y
edificaciones que puedan constituir un factor de riesgo para las
Zonas A.

c) Las actividades de uso publico que puedan constituir un factor
de riesgo para las Zonas A.

d) Las extracciones de arenas y dridos, asi como las explotaciones
mineras a cielo abieto y todo ftipo de instalaciones e
infraestructuras  vinculadas al desarrollo de las actividades
mineras.

e) Cualquier ofra actuacién que el correspondiente
procedimiento de autorizacién determine como incompatible, en
los términos establecidos en la normativa que resulte de
aplicacién.

Articulo 5.4.5. Suelo no urbanizable de especial protecciéon de las
Zonas Forestales de singular valor paisajistico y ambiental del
Parque Natural (B2) (OE).

1. Delimitacién: Esta drea comprende los terrenos de Parque natural Sierra
Norte de Sevilla, zonificados con dicha categoria y clave “B2” por el
PORN, vy literalmente integrada la delimitacién de dicho instrumento en el
Plano de Ordenacién o.1 de la presente Adaptacién. El valor fundamental
a preservar en esta zona es la cobertura forestal actual, en especial vy el
paisaje de la dehesa y monte adehesado, en los que prevalecerén las
normas del Capitulo 2 del Titulo 4.

1. Usos y actividades compatibles:

a) Los aprovechamientos forestales.

b) Los aprovechamientos ganaderos tradicionales siempre que no
comporten degradacién de las condiciones naturales del medio.
c) Las actividades cinegéticas y piscicolas siempre que no
comporten degradacién de las condiciones naturales del medio.
d) Las actividades y equipamientos de uso pUblico y de educacion
ambiental.

e) Las actividades cientificas.

f) Cualquier ofra actuacién que el correspondiente procedimiento
de autorizacién determine como compatible, en los términos
establecidos en la normativa que resulte de aplicacién.

2. Usos y actividades incompatibles:

a) El cambio de uso de forestal a agricola.

b) El nuevo establecimiento de cualquier tipo de infraestructuras y
edificaciones que puedan constituir un factor de riesgo para las
Zonas A.

c) Las actividades de uso publico que puedan constituir un factor
de riesgo para las Zonas A.

d) Cualquier otra actuacién que el correspondiente
procedimiento de autorizacién determine como incompatible, en
los términos establecidos en la normativa que resulte de
aplicacién.

3. De acuerdo con los criterios de la Directrices de Coordinacién
Urbanistica del Suelo no urbanizable de los municipios del Parque Natural
y el articulo 5.3.8. de la normativa del PORN, en esta zona se consideran
usos y actividades susceptibles de autorizacién los siguientes:

3.1. En dreas de usos forestales determinadas en el Plano de Ordenacién
0.2., prevalecerd la conservacion de la vegetacion y el paisaje de la
dehesa y monte adehesado, prevaleciendo lo dispuesto en el Capitulo 2
del Titulo 4 de estas NNUU, asi como la Norma 5.3.1 del PORN,
Legislacién Forestal y Proyectos de Ordenacién o Planes Técnicos
aprobados por la Consejeria de Medio Ambiente. Serén aplicables las
siguientes reglas:

a) Cualquier cambio de uso forestal por otfro de menor valoracién
ecoldgica segun el citado Plano 0.2, o el cambio a uso agricola
requerird autorizacién de la Consejeria de Medio Ambiente.

b) En la implantacién de cualquiera de las edificaciones reguladas en el
Capftulo 2 del presente Titulo 5 de estas NNUU, evitard afectar a la
vegetacién existente, acreditdndose mediante cartografia o fotografia
aérea actualizadas, que la edificacién y actividades se sitGa en los
huecos de la vegetacién existente.

3.2. En las zonas libres entre el arbolado y vegetacién, en especial en las
dreas libres de vegetacion de la dehesa, podrdn ser autorizables por los
procedimientos oportunos los siguientes tipos de edificios, construcciones e
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implantaciones de los regulados en el Capitulo 2 de este Titulo:

a) Tipo 1. Edificios, construcciones e instalaciones vinculadas al normal
funcionamiento de una explotacién agraria.

b) Tipo 2. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion o el
mantenimiento de obras publicas.

c) Tipo 3. Edificios de vivienda unifamiliar aislada vinculada a la
explotacién agraria.

d) Tipo 4. Edificios, construcciones e instalaciones de infraestructuras,
servicios, dotaciones y equipamientos pUblicos.

e) Tipo 6. Edificios e instalaciones agropecuarias auténomas, en las
categorias a) y c).

f) Tipo 7. Edificios e instalaciones para usos industriales y terciarios.

g) Tipo 8. Edificios e instalaciones turisticas y recreativas en el medio rural:
Todas excepto la h).

Se prohibe cualquier otro tipo de construccién o instalacién.

Articulo 5.4.6. Suelo no urbanizable de especial proteccién de las
Zonas de Regulacion Comun del Parque Natural (C). (OE).

1. Delimitacién: Esta drea comprende los terrenos asi identificados en el
Plano de Ordenacién o.1.

2. Usos y actividades compatibles:

a) Las actividades cinegéticas y piscicolas.

b) Los aprovechamientos ganaderos tradicionales.

c) Los aprovechamientos agricolas tradicionales que no
comporten degradacién de las condiciones naturales del medio.
d) Los cambios de cultivo herbdceo anual a lefoso.

e) Las actividades y equipamientos de uso publico y de educaciéon
ambiental.

f) Las actividades cientificas.

g) La eliminacién de vegetacion autéctona que haya colonizado
terrenos agricolas.

h)  Cualquier oftra actuacién que el correspondiente

procedimiento de autorizacién determine como compatible, en
los términos establecidos en la normativa que resulte de
aplicacion.

3. De acuerdo con los objetivos y propuesta de ordenacién, y en los
términos establecidos en la normativa general se considera incompatible
cualquier actuacién que en el correspondiente procedimiento de
autorizacién asf se determine.

4. De acuerdo con los criterios de las Directrices de Coordinacién
Urbanistica del Suelo no urbanizable de los municipios del Parque Natural
y el articulo 5.3.8. de la normativa del PORN, en esta zona podrén ser
susceptibles de autorizacién por los procedimientos oportunos, todos los
tipos de edificios, construcciones e implantaciones de los regulados en el
Capitulo 2 del presente Titulo 5 de estas NNUU.

CAPITULO 5. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION  POR  PLANIFICACION
URBANISTICA.

Seccion 1. Delimitacién y clases.

Articulo 5.5.1. Subcategorias en suelo no urbanizable de de especial
proteccién por planificacién urbanistica (SNUep-p) (OE).

1. Por la presente Adaptaciéon Parcial, en cumplimiento de los criterios
reglados de clasificaciéon de suelo no urbanizable para dicho instrumento,
del articulo 4.3 del Decreto 11/2008, y de los criterios de clasificacién del
articulo 46.2 de la LOUA, se limita a la integracién con la categoria de
“suelo no urbanizable de especial proteccién por planificacién urbanistica”
(SNUep-p), de la concreciéon para el municipio del régimen de proteccién
del Catélogo y normativa del PEPMF. Asimismo la Adaptacién integra un
dmbito fuera del Parque Natural protegido por las NNSS.

2. La Adaptaciéon delimita en el Plano de Ordenacién o.1, las siguientes
subcategorias de suelo no urbanizable de especial proteccién por
planeamiento urbanistico:
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a) Sierra Morena Central (CS-1): Complejo serrano de interés ambiental.
b) Cerro del Hierro y Montenegrillo (PE-1).

c) Rivera del Huéznar (RA-2): Complejo riberefio de interés ambiental.

d) Areas forestales de Los Granadillos.

3. En los supuestos de superposicién de estas dreas con las clasificadas
como “suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion
especifica”, ambas normativas son “complementarias”.

Secciéon 2. Ordenacién del suelo no urbanizable de especial
proteccién por planificacién urbanistica.

Articulo 5.5.2. Suelo no urbanizable de especial proteccién “Sierra
Morena Central (CS-1)" (OE).

1. Delimitacién: Esta drea comprende los terrenos asi delimitados en el
Plano de Ordenacién o.1., dentro de los denominados “complejos
serranos de interés ambiental” por el PEPMF, que se definen como
“espacios relativamente extensos y/o de caracteres diversificados, con
utilizacién y/o vocacién principalmente forestal, y en los cuales la cubierta
forestal cumple y debe cumplir una funcién ambiental equilibradora de
destacada importancia. Comportan en general importantes valores
paisajisticos, y en ocasiones valores faunisticos destacados. Igualmente
suelen presentar importante interés productivo”.

2. En estos espacios se prohibe:

a) La tala de drboles que implique transformacién del uso forestal de
suelo.

b) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén
de productos asociados a las actividades agrarias o similares.

c) Los parques de atracciones.
d) Aeropuertos y helipuertos.

e) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades
productivas directas, o de servicio publico o de guarderia.

f) Instalaciones publicitarias y simbolos e imdgenes conmemorativas.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en
cada caso se establece, los siguientes:

a) Lo tala de drboles integrada en las labores de mantenimiento
debidamente autorizada por el organismo competente. La eventual
realizacién de talas que puedan implicar la transformacién del uso forestal
del suelo requeriria en todo caso un Estudio de Impacto Ambiental.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la
explotaciéon de los recursos vivos. En el caso de obras de desmontes,
aterrazamientos y rellenos, estabulacién de ganado segin caracteristicas
del Anejo 1 y piscifactorias serd requisito indispensable la aportacién de un
Proyecto con Estudio de Impacto Ambiental.

¢) Las actuaciones relacionadas con la explotacién de recursos mineros,
que deberén contar siempre con declaracién de utilidad publica y con
Estudio de Impacto Ambiental.

d) Llos vertederos de residuos sélidos de cualquier clase que
ineludiblemente deban localizarse en estas zonas, previo proyecto y
realizacién de Estudio de Impacto Ambiental.

e) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los parques rurales, de
acuerdo a lo dispuesto en la Norma 26 del PEPMF.

f) Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones
deportivas aisladas de acuerdo con las siguientes limitaciones:

-No situarse a distancias mayores de 1 km del nicleo de
poblacién mds préoximo.

-No afectar a una superficie superior al 5% del espacio
protegido.

-No deberd implicar ninguna alteracién de la cobertura arbérea
ni la topografia originaria de los terrenos.

-Que no suponga una restriccién al disfrute poblico del resto del
espacio protegido.

En ambos casos serd preceptivo con la documentacién de proyecto, el
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

g) La construccién de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos
turisticos recreativos y residenciales en edificaciones legales existentes
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segun lo dispuesto en la Norma 26 del PEPMF.

h) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotaciéon de recursos
agrarios, el entretenimiento de obras publicas y la guarderia de complejos
situados en el medio rural. La licencia deberd ser denegada cuando se
encuentre en alguna de las siguientes circunstancias:

-La explotacién a la que esté vinculada se sitba a menos de 2
km. del nicleo de poblacién.

-La explotacién vinculada al uso residencial contuviera terrenos
no protegidos especialmente y el emplazamiento previsto para
vivienda se encontrara en espacios protegidos.

-El' promotor no demostrara inequivocamente la condicién
imprescindible de la vivienda agraria para la atencién de las
necesidades normales de la explotacién.

i) Las actuaciones de cardcter infraestructural que ineludiblemente deban
localizarse en estos espacios de acuerdo con lo establecido en la Norma
22 del PEPMF. Cuando se trate de infraestructuras viarias, energéticas,
hidraulicas, de saneamiento o abastecimiento o vinculadas al sistema
general de telecomunicaciones serd preceptiva la aportacién de un Estudio
de Impacto Ambiental."

Articulo 5.5.3. Suelo no urbanizable de especial protecciéon “Cerro
del Hierro y Montenegrillo (PE-1)" (OE).

1. Delimitacién: Esta drea comprende los terrenos asi delimitados en el
Plano de Ordenacién o.1., dentro de los denominados “parajes naturales
excepcionales” por el PEPMF, que se definen como “espacios de singular
valor ecoldgico, ya sea en atencién a las caracteristicas de su biocenosis o
las del medio inerte. Sus complejos bidticos van de progresivos a
climdticos, suponiendo tales ecosistemas componentes excepcionales
dentro del contexto provincial o regional. Habida cuenta del interés
naturalistico que comportan han de ser excepcionalmente preservados
frente a cualquier actividad o actuacién susceptible de alterar o degradar
sus caracterfsticas”.

2. En estos espacios se prohibe:

a) La tala de drboles de cualquier naturaleza y funcionalidad que
impliquen transformacién del uso del suelo y en especial aquellas que
puedan afectar a algunas de las especies que motivaron especificamente
la proteccién: encina, alcornoque, roble, quejigo, madrofo.

b) Las obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.
3. Se consideran usos compatibles en estos espacios:

a) Las adecuaciones naturalisticas y usos diddcticos o cientificos. En el
caso de exigir instalaciones de cualquier clase deberdn estar previstas en el
Plan o Proyecto especifico, que se tramitard con arreglo a lo dispuesto en
el articulo 44.2 del Reglamento de Gestion urbanistica (debe entenderse
sustituido por articulo 42 y 43 de la LOUA), previo informe favorable del
organismo competente en razén de la materia o dmbito territorial.

b) Las obras de proteccién hidrolégica debidamente autorizadas por el
organismo competente previa realizacién de Estudio de Impacto
Ambiental.

c) Las cercas, vallados y cerramientos cinegéticos de acuerdo a la
regulacion establecida en la Norma 16 del PEPMF y previo informe a la
A.M.A (debe entendrse sustituido por Consejeria de medio Ambiente).

Articulo 5.5.4. Suelo no urbanizable de especial proteccién “Rivera
del Huéznar (RA-2)" (OE).

1. Delimitacién: Esta drea comprende los terrenos asi delimitados en el
Plano de Ordenacién o.1., dentro de los denominados “complejos
riberefios de interés ambiental” por el PEPMF, que se definen como
"émbitos forestales y serranos articulados por riberas y cauces que a su vez
conservan en parte la vegetacién caracteristica del bosque de galeria”.

2. En estos espacios se prohibe:

a) La tala de drboles que implique transformacién del uso forestal del
suelo.

b) Los desmontes, aterrazamientos y rellenos.
c) Las piscifactorias y similares.

d) Los instalaciones de primera transformacién de productos agrarios,
invernaderos e instalaciones ganaderas, salvo las tradicionales.

e) Las instalaciones deportivas en medio rural, parques de atracciones, los
campamentos de furismo y las construcciones hoteleras y de restauracién
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en general de nueva planta.

f) Construcciones y edificaciones publicas singulares, excepto los centros
de ensefianza vinculados a las caracteristicas del medio.

g) Cualquier tipo de edificacién o construccién industrial.
h) Los vertederos de residuos sélidos de cualquier naturaleza.

i) Los usos residenciales no ligados a la explotacién, entretenimiento de la
obra publica o guarderia.

i) Instalaciones publicitarias, imagenes y simbolos conmemorativos.

k) En general cualquier actividad generadora de vertidos que puede
suponer una degradacién de la calidad de las aguas por debajo de las
minimas establecidas para cauces protegidos, cualquiera que fuese la
clasificacién legal actual de los cauces presentes en la zona.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en
cada caso se establece, los siguientes:

a) Lo tala de drboles, integrada en labores de mantenimiento vy
debidamente autorizada por el organismo competente.

b) Las actuaciones y edificaciones relacionadas con la explotacion de los
recursos vivos no especificamente prohibidos.

c) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, los Parques Rurales y
albergues sociales, previo informe del organismo competente en razén de
lo materia o dmbito territorial de gestion, y conforme a la regulacién

establecida en la Norma 37.3.1) del PEPMF.

d) Las instalaciones no permanentes de restauracién y los usos turistico-
recreativos en edificaciones legales existentes.

e) La vivienda familiar ligada a la explotacién de los recursos primarios,
entretenimiento de la obra publica o guarderia, en las condiciones
establecidas en la Norma 37.3.h) del PEPMF.

f) Las infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en
estos espacios de acuerdo a lo establecido en la Norma 22 del PEPMF. En
cualquier caso serd preceptiva la realizacién de un Estudio de Impacto

Ambiental.

g) Las extracciones de arenas y dridos se ajustardn a Proyecto que deberd
incluir el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental de acuerdo a la
Norma 23 del PEPMF. Estas actuaciones deberdn contar con autorizacién
expresa de la CPOTU.

Articulo 5.5.5. Suelo no urbanizable de especial proteccién “Areas
Forestales de Los Granadillos” (OE).

1. Delimitacién: Esta drea comprende los terrenos asi delimitados en el
Plano de Ordenacién o.1., que integran en la Adaptacién una zona
protegida por las NNSS adaptadas fuera del Parque Natural Sierra Norte,
al Este del término municipal, en el entorno de los arroyos Guadalbacar y

del Moro.

2. Ordenacién: Segin se comprueba de la cobertura vegetal actual (Plano
0.2) se trata de de un suelo equiparable en cuanto a su valor ecolégico a
las “Zonas Forestales de singular valor paisajistico y ambiental (B2)”,
reguladas en el articulo 5.4.5 de estas NNUU, por lo que su ordenacién
se remite a dicho articulo, con la Unica salvedad de que al estar fuera del
Parque Natural, no estd sometido al régimen administrativo de
autorizaciones del mismo, sino al régimen general del suelo no
urbanizable protegido por planificacién urbanistica.
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CAPITULO 6. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
DE CARACTER RURAL.

Articulo 5.6.1. Subcategorias en suelo no urbanizable de carécter
rural (SNUcr).

Por la presente Adaptacién Parcial, en cumplimiento de los criterios
reglados de clasificacién de suelo no urbanizable para dicho instrumento,
del articulo 4.3 del Decreto 11/2008, se establece sélo una subcategoria
de “suelo no urbanizable de cardcter rural”, coincidente con todo el suelo
clasificado en esta categoria y delimitado en el Plano de Ordenacién o.1.
y que se corresponde con la clasificaciéon de “suelo no urbanizable
normal” de las NNSS adaptadas.

Articulo 5.6.2. Alcance y sehalamiento de las actividades y usos
genéricos y susceptibles de autorizacién en SNUcr.

1. Se consideran usos y actividades genéricos del suelo no urbanizable de
cardcter rural aquellos que son propios de la normal utilizacion y
explotacién agricola, ganadera, forestal, o andloga a la que estén
efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo
de medios técnicos y e instalaciones adecuados y ordinarios.

2. Se consideran usos y actividades susceptibles de autorizacién, aquellos
que suponen la transformacién total o parcial de la ufilizacion o
explotaciéon normal a que estén destinados los terrenos, asi como las
instalaciones u obras que no correspondan a los usos genéricos indicados
en el apartado 1 de este articulo. Estos usos y actividades precisardn en
general de autorizacién administrativa, y de autorizacién urbanistica
cuando conlleven la implantaciéon de algin uso de los definidos en los
arficulos correspondientes a la definicién de los usos en suelo no
urbanizable de la seccién anterior de las presentes normas.

3. El alcance de los distintos usos y actividades genéricos o susceptibles de
autorizacién asi como las determinaciones de cardcter general y particular
de los usos y las edificaciones son asimismo las contempladas en el
Capftulo 2 de este Titulo 5.

Articulo 5.6.3. Ordenaciéon del suelo no urbanizable de carécter
rural (SNUcr).

1. Delimitacién: Esta drea comprende los terrenos asi identificados en el
Plano de Ordenacién o.1.

2. Usos y actividades compatibles:

a) Las actividades cinegéticas y piscicolas.

b) Los aprovechamientos ganaderos tradicionales.

c) Los aprovechamientos agricolas tradicionales que no
comporten degradacién de las condiciones naturales del medio.
d) Los cambios de cultivo herbdceo anual a lefioso.

e) Las actividades y equipamientos de uso publico y de educacion
ambiental.

f) Las actividades cientificas.

g) La eliminacién de vegetaciéon autéctona que haya colonizado
terrenos agricolas.

h) Cualquier otra actuacién que el correspondiente
procedimiento de autorizacién determine como compatible, en
los términos establecidos en la normativa que resulte de
aplicacién.

3. De acuerdo con los objetivos y propuesta de ordenacién, y en los
términos establecidos en la normativa general se considera incompatible
cualquier actuacién que en el correspondiente procedimiento de
autorizacién asi se determine.

-Cualquier cambio de los usos globales forestales o
agroforestales de esta zona, estd sometida al régimen del
Capftulo 2 del Titulo 4 de estas NNUU y deberd someterse a los
procedimientos de la legislacién y planificacién en materia
forestal y de montes.

4. En esta categoria de suelo no urbanizable podrdn ser susceptibles de
autorizacién por los procedimientos oportunos, todos los tipos de
edificios, construcciones e implantaciones de los regulados en el Capitulo
2 del presente Titulo 5 de estas NNUU.
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DISPOSICIONES FINALES.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.

Las remisiones a la legislacién urbanistica realizadas por las disposiciones
de las NNUU que permanecen vigentes del documento de NNSS
adaptado, tras la aprobacién definitiva de la presente Adaptacién, deben
entenderse realizadas a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Asimismo las remisiones a la
legislacién sectorial deben de entenderse realizadas a las leyes en vigor en
cada momento.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.

En todo lo no previsto en la presente Adaptacién, asi como en las
disposiciones de las NNUU de las NNSS adaptadas declaradas vigentes,
relativas a la regulacién de usos en suelo no urbanizable, serd de
aplicacién supletoria el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
(PORN) del Parque Natural Sierra Norte de Sevilla, y la normativa del Plan
Especial de Protecciéon del Medio Fisico de la provincia de Sevilla.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.

Quedan derogados los preceptos de las Normas Urbanisticas de las NNSS
objeto de Adaptacién, asi como aquéllas disposiciones de los instrumentos
que la hayan desarrollado, que entren en contradiccién con las
disposiciones establecidas en el presente Anexo de Normas Urbanisticas.
No obstante, cuando la contradiccién no sea total, se tratard de optar por
una interpretacién armonizadora de ambas regulaciones.

Constantina, 21 de diciembre de 2009

Fdo.: Alfredo Linares Agiera
ARQUITECTO
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PARTE II-B. CUADROS DE CARACTERISTICAS DE
NORMATIVA DE LAS ACTUACIONES DE DESARROLLO DE LA
ADAPTACION.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DE UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO EN LAS QUE SE MANTIENEN LAS CONDICIONES DE LAS NNSS Y SU PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

como minimo el 30% se destinard a vivienda protegida.

(**) Se cumplirdn los estdndares minimos del articulo 17 de la LOUA siguientes:
-Sistema de espacios libres: Minimo de 18 m2/s por cada 100 m2 edificables, o el 10% del émbito si fuera mayor.
-Docente + deportivo + SIPS: Se establece una reserva minima del conjunto de 12 m2/s por cada 100 m2 edificables.

CL |AMBITO SUPERFICIE | CALIFIC. SUP. GLOB SUP. EDIFIC. | VIVIENDAS CESIONES DE SISTEMAS LOCALES (m?) OBSERVACIONES
PORMEN Y SG PORMEN n®
UEs m? m?s m?s m?t VL VP E. LIBRES | DOCENTE DEPORTIV | SIPS | VIARIO | Desar./S.Act/Programa
SUrc | UE-2a 12.861,95 | Resid EX-PI 7.847,00 5.434,02 57 2.541,48 2.473,47 | ED AD 27-03-2000
SUrnc | UE-2b 10.984,53 | Resid EX 10.984,53 6.860,00 49 1.098,45 823,2 ED Al 18-01-2007
SUrc | UE-5 8.907,12 | Resid EX-PI 8.330,02 2.498,64 10 474,11 102,66 | ED AD 25-09-1996
SUrc | UE-6 2.682,68 | Resid CH-3 2.279,80 1.619,80 8 402,88 | Ejecutadas 8 viviendas y hotel
antes de AD NNSS-94
SUrc |UE-7 19.161,55 | Resid EX-PI 10.214,80 9.228,05 76 2.756,57 989,18 5.201,00 | Mod NNSS AD 9-6-2005
SUrnc | UE-8 27.234,78 | Resid EX-PI 15.795,20 9.812,37 100 2.403,76 13.391,44 | ED AD 24-11-04
| | ToTALES 81.832,61 44.466,82 3545288 00| o] 927437 181238 21.571,45
CUADRO DE CARACTERISTICAS DE UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON CONDICIONES REAJUSTADAS POR LA AdP.
(Se establece reserva de superficie edificable minima para vivienda protegida y se concretan las reservas dotacionales del articulo 17 de LOUA)
CL |AMBITO SUPERFICIE | CALIFIC. SUP. GLOB SUP. EDIFIC. | VIVIENDAS CESIONES DE SISTEMAS LOCALES (m?) OBSERVACIONES
GLOBAL PORMEN n° ADAPTADOS A ART. 17 LOUA  (*¥)
UE / Sector m? m?s m?s m|  VL+ VP E. LIBRES DOCENTE + DEPORTIVO + SIPS VIARIO | Desar./S.Act/Programa
SUrnc | UE-1 34.861,15 | Resid EX-4 34.861,15 | Segun P Parcial * 100 3.486,12 (] Segun PP [ PP-PU-PR/CU-COM/1 afio
SUrnc | UE-3 12.020,18 [Resid EX-4 12.020,18 | Segun P Parcial * 50 1.202,02 (**) Segun PP [ PP-PU-PR/CU-COM/ 1 afio
SUrnc | UE-4 18.326,23 | Resid EX-4 18.326,23 | Segun P Parcial * 72 1.832,63 (**) Segun PP [ PP-PU-PR/CU-COM /1 afio
| |TOTALES 65.207,56 | 222 | 6.520,77 | | |
OBSERVACIONES: (*) La superficie edificable serd la que resulte del instrumento de ordenacién pormenorizada vy, de la que se destine a uso residencial,
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO (SUzo)

CL |AMBITO SUPERFICI | CALIFIC. SUP. SUP. EDIFIC. | VIVIENDAS CESIONES DE SISTEMAS LOCALES (m?) OBSERVACIONES
E GLOB PORMEN n°
Sectores m? m?s m?s m?t VL | VP E. LIBRES | DOCENTE| DEPORTIV | SIPS | VIARIO | Desar./S.Act/Programa
SUzo | Z.2 Vallehondo 72.221,42 | Industrial 31.196,45 40.555,39 7.428,34 1.484,96 1.507,03 25.604,26 | PP (AD 26-03-2001)
Terciario 7.024,96 9.343,20 Incumplido Plan Etapas PP
Plazo adicional 1 afio

| |TOTALES 72.221,42 0 38.221,41 | 49.898,59 | 0 | 0 | 7.428,34 1.507,03 25.604,26

CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO (SUzns)

CL |AREAS SUPERFIC. [USOS GLOB SUP. SG| SUP. ZONA SUP. MAX N°. MAX RESERVAS MINIMAS REQUISITOS PARAEL  [OBSERVACIONES
AREA m?|INCOMPATIB INCLUID EDIFIC. VIVIENDA SISTEMAS LOCALES DESARROLLO (*) Desarrollo/Pioridad
m? m? m?t Clasificacién hasta

sectorizacién

SUzns |Z.1 433.658,62 |Industrial 433.658,62 Segln PS Segln PS 56.619,70 Pueden activars cumpliendo  [PS-PP-PU-PR
limites POTA
SNUcr El PS determinaré los SG adicionales en funcién
de los usos globales
SUzns [Z.3 58.879,02 [Industrial 58.879,02 Segun PS Segln PS 13.750,00 Puede activarse cumpliendo ~ [PS-PP-PU-PR
limites POTA

El PS determinard los SG adicionales en funcién
SNUcr de los usos globales

| |TOT/—\LES | 492.537,64| | | 492.537,64| | | |

OBSERVACIONES:
(*) CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO:

-Usos globales incompatibles: Los que se establecen en el cuadro anterior para cada drea delimitada de esta clase de suelo.

-Condiciones para proceder a su sectorizacién: Podrd procederse a la sectorizacién en cualquier momento a partir de la aprobacién
definitiva de la AdP, con el Unico condicionante de que el suelo que se pretenda sectorizar cumpla los limites de la Norma 45 del POTA.

-Sistemas generales: -Espacios libres: Hasta 1.064 viv, cubiertos por el modelo de la AdP. A partir de dicha cifra 7,47 m2/hab.
-Resto de SG: Deberdn mantenerse o mejorarse los estdndares de la AdP.
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-Sistemas locales: Se deberdn mantener como minimo los estdndares de la LOUA siguientes:
-Sistema de espacios libres: Minimo de 18 m2/s por cada 100 m2 edificables, o el 10% del dmbito si fuera mayor.

-Docente + deportivo + SIPS: Se establece una reserva minima del conjunto de 12 m2/s por cada 100 m2 edificables.
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